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Szanowni Panstwo,

Cushman & Wakefield jest wiodaca na swiecie
firma $wiadczaca ustugi doradcze na rynku
nieruchomosci komercyjnych. Zostata zatozona
w 1917 r.i obecnie zatrudnia ponad 16.000
pracownikow w 253 biurach w 60 krajach.

W Polsce firma Cushman & Wakefield obecna
jestod 1991 r.

Obstugujemy miedzynarodowe korporacje,
instytucje finansowe, deweloperow,
przedsiebiorcéw, podmioty sektora panstwowego
oraz mate i Srednie firmy. Dostarczamy
zintegrowane rozwiazania poprzez aktywne
doradztwo, realizacje inwestycji oraz zarzadzanie
w imieniu wynajmujacych, najemcow, inwestoréw
na kazdym etapie procesu powstawania

i eksploatacji nieruchomosci.

Oferujemy peten zakres zintegrowanych ustug
dotyczacych wszystkich rodzajow nieruchomosci
na catym Swiecie, w tym ustug w zakresie najmu,
sprzedazy i zakupu, finansowania dtuznego

i kapitatowego, bankowosci inwestycyjnej, ustug
korporacyjnych, zarzadzania nieruchomosciami,
obiektami i projektami, doradztwa i wyceny.

Korzystajac z okazji, chcielibysmy podziekowaé
naszym Klientom za dotychczasowa
wieloletnia wspoétprace, liczac na dalszy
owocny rozwoj naszych relacji biznesowych.
We wszelkich kwestiach zwiazanych z Panstwa
nieruchomosciami prosimy o kontakt z naszymi
specjalistami.

Z powazaniem,

Charles Taylor
Partner Zarzadzajacy
Cushman & Wakefield Polska
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Eurocentrum, Warszawa

Deweloper — Capital Park S.A.




NIERUCHOMOSCI BIUROWE

ZINTEGROWANE UStUGI

Dziat Powierzchni Biurowych firmy Cushman & VWakefield
z sukcesem wdrozyt nowatorska koncepcje zintegrowanych
ustug projektowych. Naszym zatozeniem byto potaczenie
ustug doradztwa i reprezentacji transakcyjnej z obstuga
prawng, techniczna i architektoniczna w ramach jednego
zespotu ztozonego z najbardziej doswiadczonych
specjalistow na rynku. Formuta ustug zintegrowanych
zapewnia naszym Klientom komfort wspotpracy z jednym
partnerem odpowiedzialnym za wszystkie obszary obstugi
powierzonego projektu. Atutem naszej oferty sa znaczne
oszczednosci czasowe oraz finansowe wynikajace

z szerokiego zakresu ustug specjalistycznych $wiadczonych
przez nas w ramach jednego zlecenia oraz w cenie obstugi
transakcyjnej. Nasza specjalizacja s3 zintegrowane ustugi

na rzecz Najemcéw w ramach m.in. projektow konsolidacji,
relokacji, renegocjacji, podnajmow.

Wiodaca pozycje na rynku zawdzieczamy miedzy innymi
wspotpracy z takimi firmami, jak: Alior Bank, Aviva, Axa,
AON, Abbott Laboratories, Alcatel-Lucent, Allen & Overy,
Artegence, Avon, Bank Millennium, Bausch & Lomb, BGK,
Brown Forman, Brown Brothers Harriman, British
Petroleum, Danone, Deloitte, Discovery, DDB, EMC2,
Epstein, Ericsson, FIAT, First Data, Fresenius Kabi, General
Electric, GlaxoSmithKline, Honeywell, Imtech, Infosys,
Ipopema, Kraft Foods, LEGO, Motorola, Neinver, Nike,
Novartis, Nokia Siemens Networks, Nycomed, Oracle,
Philips, PRA International, Prudential, Raiffeisen Bank,
Reckitt Benckiser, Ricoh, Rodl & Partner, SEB Bank, Sharp,
Tate & Lyle, Teradata, Thomson Reuters, TPA Horwath,
Bank Ochrony Srodowiska, Volkswagen Bank, Signal
Iduna, South Western Union, Unilever, US Pharmacia,
White & Case, Xerox oraz wieloma innymi.

Swiadczymy réwniez ustugi na rzecz wynajmujacych,
koncentrujac sig na obstudze najbardziej prestizowych
oraz rozpoznawalnych projektow. Aby redukowac

ryzyko potencjalnego konfliktu interesow, staramy sie
ograniczac ilos¢ obstugiwanych w jednym czasie projektow.
Do naszych kluczowych klientéw w tym obszarze

mozemy zaliczy¢ m.in: Aberdeen Immobilien, N.V. Buelens,
Capital Park, Globe Trade Centre, ING Real Estate, Hines,
Hochtief Development, Liebrecht & wooD, EKO Park,
Ghelamco Poland, Mahler, PHN S.A., Polnord, SwedeCenter,
Warimpex, UBM czy Wolf Immobilien.

UStUGI W ZAKRESIE

NIERUCHOMOSCI
W POLSCE

ZAKRES USLUG

Zintegrowane Ustugi Reprezentacji Najemcow:
* Organizacja proceséw przetargowych

* Renegocjacje biezacych uméw najmu

* Negocjacje warunkéw najmu i przed-najmu (pre-let)
¢ Petna obstuga procesow relokacji oraz konsolidacji
* Podnajmy i redukcje zobowiazan

 Transakcje sprzedazy i najmu zwrotnego

¢ Analizy rynkowe i strategia wyboru lokalizac;ji

* Doradztwo w zakresie optymalnych rozwiazan

* Negocjacje biznesowe i techniczne

* Negocjacje prawne

* Obstuga architektoniczna (plany aranzaciji, projekty
wnetrz, projekty wykonawcze)

* Doradztwo projektowe

* Zarzadzanie projektem oraz monitoring prac
budowlanych

* Organizacja przekazania powierzchni oraz przeprowadzki

* Biezaca obstuga w trakcie trwania umowy najmu

Zintegrowane Ustugi dla Deweloperow i Wynajmujacych:
* Doradztwo deweloperskie — analizy rynkowe i finansowe

 Obstuga architektoniczna — opracowanie koncepgiji, plany
aranzacji, projekty wnetrz i wykonawcze

* Opracowanie strategii wynajmu
* Obstuga wynajmu oraz zarzadzania istniejacymi kontraktami

* Wsparcie prawne, przygotowanie projektow umow,
negocjacje w imieniu wynajmujacego

* Pozycjonowanie projektu na rynku

* Tworzenie narzedzi i strategii marketingowych
dopasowanych do wymagan klienta

* Doradztwo na kazdym etapie procesu wynajmu

* Kompleksowa obstuga komercjalizacji w ramach ustug
zintegrowanych

Szczegodtowe informacje dostepne sa na stronie
www.remobile.pl
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Galeria Katowicka, Katowice

— Neinver

Deweloper




NIERUCHOMOSCI HANDLOWE

POSZERZAMY GRANICE MOZLIWOSCI

Zespot ds. nieruchomosci handlowych $wiadczy ustugi
na rzecz inwestorow, najemcow i wynajmujacych
nieruchomosci handlowo-rozrywkowe w kraju i za granica.

Oferujemy kompleksowe ustugi dla handlowcow
zainteresowanych rozwojem dziatalnosci na catym $wiecie
— od wejscia na nowy rynek i strategie wyboru lokalizacji
po posrednictwo w innych krajach. Dzigki dogtebnej
znajomosci rynkow nieruchomosci handlowych oraz
globalnej perspektywie nasi pracownicy pomagaja firmom
osiagac cele biznesowe zwiazane z centrami i parkami
handlowymi, sklepami przy gtéwnych ulicach handlowych
i centrami wyprzedazowymi.

Zesp6t ds. nieruchomosci handlowych zdobyt ogromne
doswiadczenie na polskim rynku, nawiazujac aktywna
wspotprace z wieloma liczacymi sie w branzy firmami.
Dzieki wiedzy na temat niemal kazdego projektu w Polsce,
zapewniamy wynajmujacym i najemcom profesjonalne ustugi
doradcze w zakresie istniejacych i przysztych mozliwosci
rozwoju na polskim rynku nieruchomosci handlowych.

Byli$my zaangazowani w wynajem ponad 40 nieruchomosci
handlowych w Polsce, wiaczajac najwazniejsze centra
handlowe w Warszawie (Wola Park, Promenada, Kilif,
Reduta, Galeria Mokotow, Ztote Tarasy, Galeria Kabaty,
Forum Bemowo) i w innych polskich miastach — Alfa
Centre (Gdansk, Biatystok), Stary Browar (Poznan), Galeria
Kazimierz (Krakow), Matarnia Retail Park (Gdansk), Arkady
Wroctawskie (Wroctaw), Forum (Gliwice), Port £édz,
Galeria Malta (Poznan), Agora (Bytom), Galeria Sanowa
(Przemysl), Galeria Mazovia (Ptock), Galeria Ostrovia
(Ostréw Wielkopolski), Millenium Hall (Rzeszow), Futura
Park (Krakow), Plejada (Sosnowiec), Europa Centralna
(Gliwice), Atrium Felicity (Lublin), Galeria Bursztynowa
(Ostroteka), Galeria Katowicka (Katowice), Gemini

Park (Bielsko-Biata), IKEA Bielany (Wroctaw), Galeria
Neptun (Starogard Gdanski), Forum Radunia (Gdansk),
Poznan City Center, marcredo Center (Kutno). Bylismy
réwniez zaangazowani w wynajem powierzchni handlowej
w kluczowych budynkach biurowych w Warszawie

— w biurowcu Metropolitan oraz Rondol.

UStUGI W ZAKRESIE

NIERUCHOMOSCI
W POLSCE

Nasi klienci w Polsce to m.in.: Neinver, TK Maxx,

Foot Locker, Gemini Holdings, St Martins, AEW Europe,
Multi Development, elbfonds Development, Phoenix
development, Helical Poland, ING Real Estate,

Globe Trade Centre, Inter IKEA Centre Polska S.A.,
JWK Invest, Tesco, PA. Nova, Braaten + Pedersen

Plus Partners, Atrium European Real Estate Management,
London & Cambridge Properties.

NASZE UStUGI

Doradztwo Deweloperskie

* Analizy rynkowe

* Studium popytu

* Opracowanie koncepcji projektu
* Analizy finansowe

* Struktura najemcow

Reprezentacja Wynajmujacego
* Wynajem powierzchni w centrach handlowych, parkach
handlowych i centrach sklepow fabrycznych

* Wynajem powierzchni przy gtéwnych ulicach
handlowych

¢ Marketing
* Zarzadzanie nieruchomoscia i aktywami

* Aranzacja powierzchni

Reprezentacja Najemcy
* Ocena potrzeb i wymagan klienta

* Analizy rynkowe i opracowanie strategii wyboru
lokalizacji

* Wybor lokalizacji, negocjacje i finalizacja uméw
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NIERUCHOMOSCI PRZEMYSLOWE | MAGAZYNOWE

POLACZENIE WIEDZY | DOSWIADCZENIA

Dziat Powierzchni Przemystowych i Magazynowych firmy
Cushman & Wakefield zdobyt silna i ugruntowana pozycje
na rynku nieruchomosci przemystowych i magazynowych,
wspierajac najemcéw, deweloperdw oraz inwestorow

w ich dziataniach inwestycyjnych w Polsce.

Nasz zespot tworza wykwalifikowani i doswiadczeni
specjalisci, ktorzy oferuja ustugi doradztwa, gwarantujac
transparentnos$¢ dziatan na kazdym etapie wspotpracy

z klientem. Zaangazowanie, indywidualne podejscie oraz
migdzynarodowe i regionalne doswiadczenie zaowocowaty
wspotpraca z uznanymi miedzynarodowymi firmami takimi
jak Polaris Industries Inc, Kellogg’s, Carry, Piotr i Pawet,
Toya, Antalis, FM Logistic, Henkel,VTS, Tech Data, TRW,
Saint-Gobain Sekurit, Damco, Allegro, InPost, Panalpina,
Flakt Bovent, Jabil, Mary Kay, Unisource, Grupa Zywiec,
Coca Cola, Phar, Frohe,VMA, Cargo Partner, Sumitomo,
Fritz Hansen, Toms, jak réwniez z czolowymi deweloperami:
Panattoni, Prologis, SEGRO, MLP Group, Goodman, P3,
Hines, CA IMMO, AIG, Valad, Ideal Idea i Menard Doswell.

Szczegotowe informacje dostepne sa na stronie
www.industrial.pl

Prologis Park Wroctaw |l

ZAKRES USLUG

Zespot Dziatu Powierzchni Przemystowych i Magazynowych

Cushman & Wakefield swiadczy ustugi doradcze na rzecz

najemcow, wynajmujacych oraz inwestorow na rynku

nieruchomosci przemystowych i magazynowych w kraju

i za granica.Wspotpracujemy z klientami krajowymi

i zagranicznymi oraz opracowujemy spojne i dostosowane

do indywidualnych potrzeb ustugi doradcze umozliwiajace

klientom osiagniecie zamierzonych celéw operacyjnych.

Mamy wiedze i doswiadczenie, by zapewni¢:

Dobor optymalnej lokalizacji inwestycji dostosowanej
do wymagan klienta

Konsulting strategiczny oraz doradztwo dla zagranicznych
inwestorow planujacych nowa badz cheacych powiekszy¢
juz istniejaca inwestycje przemystowa w Polsce

Doradztwo dla ,,szytych na miare” projektow typu
build-to-suit

Wsparcie podczas procesu inwestycyjnego obejmujacego
obiekty powstajace w Specjalnych Strefach Ekonomicznych

Doradztwo przy pozyskiwaniu grantéw rzadowych
oraz ulg podatkowych

Pozyskiwanie i sprzedaz gruntow pod inwestycje
Wsparcie prawne podczas negocjacji uméw

Wspétprace ze wszystkimi zagranicznymi Izbami
Handlowymi w Polsce oraz Polska Agencja Informacji
i Inwestycji Zagranicznych (PAIilZ)

Analize dostepnosci kapitatu ludzkiego dla danej lokalizacji




UStUGI W ZAKRESIE

NIERUCHOMOSCI
W POLSCE

RYNKI KAPITALOWE

NASZYM CELEM JEST ZYSK KLIENTA ZAKRES UStUG
Dziat Rynkow Kapitatowych firmy Cushman & Wakefield Zakres ustug Grupy Rynkéw Kapitatowych obejmuje:
$wiadczy ustugi w zakresie opracowywania i wdrazania - Opracowanie struktur finansowych transakji

strategii inwestycyjnych dotyczacych nabywania, sprzedazy oraz strategii habywania i zbywania nieruchomosci
i finansowania nieruchomosci. Z powodzeniem korzystamy .. L

. Lo . . * Doradztwo na rzecz deweloperow i wiasciciel

z umiejetnosci i doswiadczenia lokalnych i miedzynarodowych . ) L .
. L, . L i w zakresie podnoszenia wartosci nieruchomosci
profesjonalistdw, pracujac na rzecz wiascicieli, deweloperow,

inwestordw i instytucji finansowych. * Nabywanie i zbywanie nieruchomosci (istniejacych,
w budowie i planowanych)

Inwestorom zainteresowanym sprzedaza lub nabyciem . . .
. L. o A . » Zabezpieczenie finansowania procesu budowy
nieruchomosci lub portfeli nieruchomosci inwestycyjnych o ) . ] . o
) . . dzieki wspotpracy z wiodacymi bankami polskimi
oferujemy kompleksowe rozwiazania dotyczace . . .
i N Lo ) ., i zagranicznymi
przeprowadzania transakgcji na catym $wiecie. Znajomos¢

rynkéw kapitatowych i umiejetnoéé opracowywania * Pozyskiwanie partnerow kapitatowych do realizacji
zindywidualizowanych rozwiazan dla poszczegdlnych przedsigwzigc typu joint venture
klientow gwarantuja ustugi najwyzszej jakosci. * Transakcje typu sale and leaseback wraz z opracowaniem

. . . - ) strategii sprzedazy i struktury finansowania
Nasi pracownicy dysponuja specjalistyczna wiedza na temat . L
. L , . nieruchomosci

wszystkich typdw nieruchomosci oraz korzystaja z pomocy

doradcédw na wszystkich gléwnych rynkach $wiata. Doradzaja * Kompleksowa ocena stanu nieruchomosci (due diligence)
zaréwno inwestorom prywatnym, jak i instytucjonalnym, na rzecz nabywcy lub sprzedajacego

zainteresowanym aktywami komercyjnymi lub portfelami

o wartosci 10 min USD i wigkszej.

Do naszych klientow w Polsce zaliczy¢é mozna m.in.:
Standard Life Investments, Unibail-Rodamco, Aberdeen
Asset Management, Skanska Property Poland, IVG,
Blackstone, DEKA, MEAG, Deutsche Asset Wealth
Management, ECI Group, Atrium European Real Estate,
Meyer Bergman, CDI, Impel, PLL LOT, Danone, Echo
Investment S.A., Redevco, Hines, Orco S.A., Neinver,
Braaten + Pedersen Plus Partners, PA. Nova S.A., PKP S.A,,
Gemini Holdings, Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Jestesmy dumni, ze moglismy przyczynic sie do sukcesu
transakcji kupna / sprzedazy portfeli nieruchomosci:
Casino, Simon Ivanhoe, Eagle, Standard Life Investments,
warszawskich biurowcéw (Metropolitan, Warsaw Trade
Tower, Warsaw Corporate Centre, Danone, New City,
Feniks), wroctawskiego biurowca Green Towers, Centrum
Handlowego Promenada, Centrum Handlowego Pomorska,
Galerii Dominikanskiej, centréw logistycznych: Panattoni
Park Ozaréw, Panattoni Park Pruszkow czy Ozaréw Business
Centre oraz uczestniczy¢ w pozyskaniu finansowania

dla projektu Agora Bytom, czy Krucza 22 w Warszawie.
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UStUGI W ZAKRESIE

NIERUCHOMOSCI
W POLSCE

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

NAJLEPSZE ROZWIAZANIA
W ZAKRESIE ZARZADZANIA

Dzieki bogatemu doswiadczeniu w zarzadzaniu
nieruchomosciami oraz specjalnym programom o wysokiej
wartosci dodanej Dziat Zarzadzania Nieruchomosciami
pomaga osobom prawnym i fizycznym uzyskaé¢ maksymalny
zwrot z inwestycji w nieruchomosci. Aktywnie uczestniczymy
w procesie zarzadzania, bezposrednio wspierajac realizacje
celow finansowych i operacyjnych wtascicieli nieruchomosci.

Swiadczymy ustugi w takich obszarach, jak administrowanie
nieruchomoscia, zarzadzanie najmem oraz zarzadzanie
finansami. Oferujemy takze ustugi planowania w zakresie
wykorzystania energii i zréwnowazonego rozwoju, BHP,
ochrony obiektéw, sytuacji nadzwyczajnych i zarzadzania
projektami.

Wspotpracujemy z inwestorami i whascicielami zajmujacymi
nieruchomosci na wilasne potrzeby, zainteresowanymi
maksymalnym wykorzystaniem potencjatu finansowego
posiadanych aktywow.

Dziat Zarzadzania Nieruchomosciami zarzadza ponad
500.000 mkw. powierzchni komercyjnej w Polsce,
zajmowanej przez ok. 500 najemcow. Jestesmy jednym
z wiodacych na polskim rynku zespotéw zarzadzajacych
nieruchomosciami komercyjnymi. Zeby efektywnie
zarzadzac ryzykiem, wprowadziliSmy system RISK
MANAGEMENT. Wszystkie nasze procesy i dziatania s3
nadzorowane, a identyfikacja potencjalnego zagrozenia
pozwala na wybor w odpowiednim czasie czynnosci
zapobiegawczych oraz podjecie optymalnych decyzji
umozliwiajacych stata kontrole nad ryzykiem.

We wszystkich obiektach zarzadzanych przez Dziat
Zarzadzania Nieruchomos$ciami wdrozyliSmy takze
oprogramowanie oparte na platformie SAP, ktore zapewnia
réznorodne narzedzia niezbedne do efektywnego

i bezpiecznego zarzadzania nieruchomosciami.

Nasza wiedza i doswiadczenie umozliwity nam osiagnigcie
silnej pozycji na rynku, o czym $wiadczy wspotpraca z tak
znaczacymi firmami, jak m.in.: Aberdeen Asset Management
Deutschland, Ghelamco Poland, CA Immo, Invesco,

St Martins, Rezydent S.A,, Silesian Properties, Skanska,
Braaten+Pedersen Plus Partners, Europlan, Apricot Capital
Group, Deutsche Asset Wealth Management.

ZAKRES UStUG

Cushman & Wakefield jest wiodaca na swiecie firma
$wiadczaca najwyzszej jakosci kompleksowe ustugi zarza-
dzania nieruchomosciami — dostosowane do indywidualnych
wymagan klienta, obejmujace wszystkie etapy funkcjonowania
obiektu, w tym ustugi zwiazane z najmem i administrowaniem
nieruchomoscia, jak réwniez wsparcie w procesach kupna,
sprzedazy oraz refinansowania. W procesie zarzadzania
dazymy do podniesienia wartosci nieruchomosci, zapewniajac
stabilno$¢ najmu (znaczaco ograniczajac okresy bezczynszowe
oraz konieczno$¢ poniesienia prowizji i wydatkow

na aranzacje powierzchni najemcow).

Zakres ustug Dziatu Zarzadzania Nieruchomosciami obejmuje:
» Zestawienie pfatnosci najemcow

* Zarzadzanie finansowe i obstuge ksiegowa nieruchomosci
 Zarzadzanie optatami eksploatacyjnymi i ich rozliczanie

» Utrzymanie techniczne nieruchomosci

* Weryfikacje efektywnosci energetycznej nieruchomosci
¢ Organizacje procesow wyboru ofert i rekomendaciji

* Przygotowanie umoéw z ustugodawcami oraz kontrole ich
wykonania

* Wspotprace z firmami ubezpieczeniowymi

* Negocjowanie uméw najmu

* Zarzadzanie nieruchomoscia z uwzglednieniem zasad BHP,
ochrony srodowiska oraz ochrony ppoz.

Ponadto $wiadczymy nastepujace ustugi specjalistyczne:

* Repozycjonowanie istniejacych obiektow handlowych

* Doradztwo w zakresie opracowania procesu zarzadzania

* Organizacja zarzadzania dla nowowybudowanych obiektow

* Marketing nieruchomosci

* Doradztwo w zakresie zarzadzania aktywami

¢ Kompleksowa ocena stanu nieruchomosci (raporty
due diligence)

* Podnoszenie wartosci nieruchomosci
* Komercjalizacja powierzchni
* Zarzadzanie ryzykiem

 Certyfikowanie budynkow (LEED, BREEAM)

Szczegotowe informacje dostepne na stronie
www.cwassetmanagement.pl
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REWITALIZACJA | REPOZYCJONOWANIE

CENTRUM HANDLOWEGO

Wobec wzrostu konkurencyjnosci na rynku handlowym
przy pogarszajacej sig¢ kondycji centrow handlowych
pierwszej i drugiej generacji, kluczowego znaczenia
dla sukcesu finansowego nieruchomosci nabiera
wiasciwy sktad branzowy najemcow, sprawna obstuga
techniczna i komfort klientéw podczas dokonywania
zakupow. W odpowiedzi na te wyzwania firma
Cushman & Wakefield stworzyta zintegrowang
strategie ozywienia dziatalnosci obiektu obejmujaca
wszystkie aspekty remontu i przebudowy oraz zmiany
pozycjonowania centrum handlowego na rynku.

WYNAJEM POWIERZCHNI HANDLOWYCH

* Odswiezenie sktadu branzowego najemcéw
z uwzglednieniem nowych podmiotow

* Wymiana najemcow o stabej pozycji na firmy
zapewniajace wyzsze obroty i odwiedzalnos¢

* Doradztwo w zakresie strategii najmu
oraz projektowania / rozplanowania lokali

ZARZADZANIE PROJEKTEM / PROJEKTOWANIE

* Przeprojektowanie nieefektywnych powierzchni
handlowych, a w przypadkach uzasadnionych
ekonomicznie jej powiekszenie

» Zaprojektowanie i koordynacja czesci wspélnych
oraz koncepcji tematycznych w centrum

* Uzyskanie pozwolen na budowe w zwiazku z remontem,

przebudowa oraz rozbudowsa czesci handlowej

* Realizacja i nadzér nad pracami remontowymi

z uwzglednieniem budzetow CAPEX i kontroli kosztow

* Odbiory prac zgodnie z planami i uzyskanie wszystkich

niezbednych protokotow i pozwolen na uzytkowanie

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

 Zarzadzanie finansowe i windykacja naleznosci
 Utrzymanie techniczne nieruchomosci

* Weryfikacja efektywnosci energetycznej nieruchomosci
(przed i po)
* Organizacja proceséw wyboru ofert na wszystkie ustugi

zarzadzania nieruchomoscia

* Przygotowanie uméw z ustugodawcami oraz kontrola ich
wykonania

» Zapewnienie konkurencyjnej oferty ubezpieczenia
od wszelkich rodzajow ryzyka oraz stosownej wysokosci
odszkodowania na wypadek wystapienia szkody

» Zarzadzanie nieruchomoscia z uwzglednieniem zasad
BHP, ochrony srodowiska i ochrony przeciwpozarowej

* Zarzadzanie ryzykiem

Plejada, Sosnowiec




ZARZADZANIE PROJEKTAMI

USLUGI DOSTOSOWANE DO POTRZEB KLIENTA

Dziat Zarzadzania Projektami $wiadczy ustugi nadzoru

nad budowa i eksploatacja nieruchomosci w zakresie
zarzadzania, planowania kapitatowego i realizacji

inwestycji. Ustugi obejmuja budynki biurowe, powierzchnie
komercyjne i handlowe, centra magazynowo-dystrybucyjne
i telekomunikacyijne, centra danych o krytycznym znaczeniu
oraz obiekty typu build-to-suit.

Dzieki bogatemu do$wiadczeniu i wiedzy naszych
specjalistow powstaja obiekty oferujace powierzchnie
komercyjne najwyzszej jakosci, spetniajace wszelkie
potrzeby biznesowe klienta.

Wspétpracujemy z inwestorami i najemcami, aby zapewnié
efektywna realizacjg celow kapitatowych. Do naszych
klientow mozna zaliczy¢ najemcéw: BP / Castrol, Play,
Netia, Unilever, Lowe GGK, Novo Nordisk, Nokia
Siemens Networks, Johnson & Johnson, Norton Rose,
Skandia, Millennium Bank,Valassis, Acer, AGI Media,

VF Corporation; inwestoréw: Celtic Development, Globe
Trade Centre, Neinver, LC Corp, Caelum Development,
Curtis Development; oraz witascicieli obiektéw: Castorama,
Carrefour, Tele-fonika Kable, CMC Poland, St Martins.

UStUGI W ZAKRESIE

NIERUCHOMOSCI
W POLSCE

ZAKRES UStUG

Ustugi dla Najemcow:

* Doradztwo i negocjacje w zakresie warunkow
technicznych w trakcie negocjacji umowy najmu

* Definiowanie wymagan technicznych najemcy
(Project brief)

* Analiza wstepnej aranzacji wynajmowanej powierzchni

* Weryfikacja i negocjacje kosztéw prac aranzacyjnych
przedstawianych przez wynajmujacego

Projektowanie:

* Projekty koncepcyjne obiektéw biurowych, handlowych
i przemystowych

¢ Petnobranzowe projekty budowlane i wykonawcze
* Projekty wnetrz biur i obiektéw handlowych

* Projekty identyfikacji graficznej obiektow komercyjnych

Budowa i Prace Aranzacyjne:

* Kontrola terminowosci i jakosci prowadzonych prac
* Monitorowanie kosztow projektu

» Zglaszanie i specyfikowanie obszaréw ryzyka

¢ ldentyfikacja i monitoring prac dodatkowych

* Udziat w procedurze odbiorczej

* Sporzadzenie listy usterek i wad

Due Diligence

Planowanie Przestrzenne:

* Przygotowanie materiatow niezbednych do ztozenia
whnioskéw w procedurze opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

* Udziat w prezentacjach inwestycji dla radnych
i zarzadoéw miast

Szczegdtowe informacje dostgpne na stronie
www.cwprojectmanagement.pl
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DORADZTWO

WARTO WIEDZIEC WIECE)

Firma Cushman & Wakefield przygotowuje dla klientow
dogtebne analizy rynku nieruchomosci komercyjnych

w Polsce obejmujace sektor biurowy, handlowy,
mieszkaniowy, hotelowy oraz przemystowo-magazynowy
jak rowniez informacje na temat rynkow regionalnych.
Stosujac wypracowane przez nas analityczne metody
obliczania ryzyka i korzysci, wspieramy naszych

klientow w okreslaniu wyzwan i szans wynikajacych

ze zmieniajacej sie sytuacji rynkowe;.

NASZE UStUGI

Studium Wykonalnosci

* Komercyjny Model Inwestycji: badania rynkowe;
doradztwo w zakresie lokalizacji oraz analiza
optymalnego zagospodarowania nieruchomosci (HBU);
doradztwo deweloperskie; doradztwo w zakresie
harmonogramu projektu (w tym podziatu na etapy)

* Model Finansowy Inwestyc;ji

Doradztwo Inwestycyjne
* Funkcjonalna aranzacja dziatki

¢ Doradztwo w zakresie zarzadzania komunikacja
wewnetrzng / zewnetrzna nieruchomosci

* Plan podziatu funkcjonalnego projektu

* Aranzacja powierzchni wspdlnych oraz powierzchni
lokali

* Doradztwo w zakresie aranzacji powierzchni
zewnetrznych oraz wewnetrznych

* Specyfikacja techniczna oraz standard projektu
* Aranzacja oraz standard powierzchni parkingowej
* Strategia cenowa oraz poziomu czynszow

* Doradztwo w zakresie harmonogramu projektu
(w tym podziatu na etapy)

Analiza HBU (optymalnego zagospodarowania
nieruchomosci)

* Analiza zasobu nieruchomosci
* Analiza lokalizac;ji

* Analiza komunikacji zewnetrznej / wewnetrznej
nieruchomosci

* Doradztwo w zakresie struktury funkcjonalnej
* Optymalizacja struktury funkcjonalnej

* Profil konsumenta

* Analiza zasiegu oddziatywania (catchment area)

* Analiza SWOT

Badania Rynkowe

* Analiza makroekonomiczna, spoteczno-ekonomiczna,
demograficzna

* Badania rynkowe podazy i popytu

* Prognozy podazy i popytu

* Preferencje najemcéw i kupujacych

* Analiza cen, poziomu czynszow

Analityka Finansowa

* Deterministyczne i probabilistyczne analizy racjonalnosci
finansowej projektéow w oparciu o miedzynarodowe
standardy rachunkowosci (MSR)

* Opracowywanie zatozen dotyczacych wielkosci,
standardu, kosztow, przychodow, harmonogramu
i zatozen makroekonomicznych projektow

* Doradztwo w zakresie optymalnych struktur
finansowania w oparciu o aktualne warunki na rynkach
kapitatowych

* ldentyfikacja i kwantyfikacja podstawowych czynnikow
ryzyka wptywajacych na wynik finansowy przedsiewziecia

* Analiza wrazliwosci modelu na zmiany otoczenia makro-
i mikroekonomicznego

Do naszych klientéw naleza miedzy innymi: PKP S.A,

Ruch S.A,, Orbis S.A., Neinver, Redevco, Hines, Budimex
Nieruchomosci, Polski Holding Nieruchomosci S.A.,
Jeronimo Martins Polska, Agencja Rozwoju Przemystu,
Ghelamco, TREI Real Estate, Raiffeisen Capital Management.



WYCENA NIERUCHOMOSCI

DOSWIADCZENIE | WIEDZA RYNKOWA

Zespot ds. Wycen tworza doswiadczeni rzeczoznawcy

o najwyzszych kwalifikacjach zawodowych zaréwno
polskich, jak i miedzynarodowych. Dysponujemy
najbardziej aktualnymi bazami danych dotyczacymi rynku
nieruchomosci. Staty dostep do informacji rynkowych
oraz Scista wspoétpraca z dziatami agencyjnymi pozwala
naszym specjalistom sprosta¢ indywidualnym wymaganiom
klientow.

Z naszych ustug korzystaja fundusze inwestycyijne, polskie

i miedzynarodowe banki, deweloperzy, inwestorzy,

wiadze lokalne oraz inne firmy bedace w posiadaniu
nieruchomosci komercyjnych. Korzystamy z doswiadczenia
specjalistéw wszystkich globalnych oddziatow firmy
Cushman & Wakefield. Nasza wiedza i doswiadczenie
gwarantuja najwyzsza jakos¢, rzetelnos¢ oraz terminowosé

przygotowywanych wycen.

Wykonujemy wyceny wediug standardéw polskich (PFSRM)
i miedzynarodowych (RICS, TEGoVA, IVS, MSR).

Standard Forma

Petny raport wyceny,
RICS ,,Red Book” skrécony raport wyceny

(np. typu desktop)

Polskie Krajowe Operat

Standardy Wyceny szacunkowy

Europejskie Standardy

R t
Wyceny (TEGoVA) APOTE Wy ceny

Miedzynarodowe Standardy R "
aport wycen
Wyceny PRSI

(Orics TH AR ...

UStUGI W ZAKRESIE

NIERUCHOMOSCI
W POLSCE

ZAKRES UStUG

Wyceny i doradztwo obejmuja nastepujace sektory rynku
nieruchomosci:

* Handlowy

* Biurowy

* Mieszkaniowy

* Hotelowy

* Magazynowy

Zespot ds. Wycen przygotowuje m.in. wyceny
dla nastepujacych celow:
* Wyceny na potrzeby kupna / sprzedazy nieruchomosci

* Wyceny na potrzeby finansowania lub zabezpieczenia
kredytu

* Wyceny dla celow ksiggowych / sprawozdan finansowych
* Wyceny dla celéow ubezpieczeniowych
* Wyceny dla celéw podatkowych

* Wyceny na potrzeby aktualizacji optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego

* Wyceny na potrzeby ustalenia wysokosci odszkodowania
(m.in. wywfaszczenie)

* Wyceny na potrzeby okreslenia wartosci poniesionych
naktadow

* Wyceny dla celéw obnizenia opfaty adiacenckiej
* Wyceny dla celéw obnizenia renty planistycznej

* Wyceny dla wewnetrznych potrzeb klienta

Do naszych klientéw naleza migdzy innymi: Aareal Bank,
Westlmmo, Pekao S.A., ING Lease, Atrium European Real
Estate Management, PKP S.A., Hines, Valad, Kingfisher,
Redevco, TP S.A., Metro Group, Rank Progress, MGPA, MLP,
Raben, Czerwona Torebka.
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ZARZADZANIE ZASOBAMI LUDZKIMI

EDUKACJA | PRACA

Firma Cushman & Wakefield uczestniczy w konkursie
GRASZ O STAZ, organizowanym przez firme

PricewaterhouseCoopers i ,,Gazete Wyborcza”. Od 2005 r.

jest fundatorem praktyk dla studentow oraz przygotowuje
autorski program zadan z obszaru nieruchomosci.

Ponadto od 2006 r. jest wytacznym sponsorem
migdzynarodowego programu edukacyjnego EUROPEAN
REAL ESTATE CHALLENGE (EREC). Wspotpracuje

z Katedra Inwestycji i Nieruchomosci Szkoty Gtéwnej
Handlowej i Kingstone University z Wielkiej Brytanii.
Celem programu jest wymiana doswiadczen i idei

na poziomie miedzynarodowym miedzy uczelniami,

a nastepnie miedzy uczelniami a $wiatem biznesu

w zakresie wiedzy o rynku nieruchomosci.

SCIEZKI KARIERY

Firma Cushman & Wakefield oferuje wiele mozliwosci
rozwoju zawodowego i wybrania dla siebie optymalnej
specjalizacji i $ciezki kariery w branzy nieruchomosci
komercyjnych: Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami,
Rzeczoznawcy Majatkowego lub Zarzadcy Nieruchomosci.

Oprocz trzech podstawowych specjalizacji i ciezek
kariery w nieruchomosciach istnieja takze mozliwosci
rozwoju zawodowego na stanowiskach specjalistycznych
w nastepujacych dziatach: Grupa Rynkéw Kapitatowych,
w Dziale Zarzadzania Projektami, Dziale Wycen

i Doradztwa.

PRAKTYKI, STAZE, PRACA

W firmie Cushman & Wakefield praktyki odbywaja sig
przez caty rok i trwaja od | do 3 miesiecy, a staze pot roku
lub rok. Co roku praktyki w naszej firmie odbywa srednio
20 studentow i absolwentow, a najlepszym proponowany
jest roczny staz badz pierwsza praca.

Oferujemy:

* Praktyki — studentom od Il do IV roku — wakacyjne,
a takze w edycji wiosennej i jesiennej

* Staze — studentomV roku i absolwentom

* Pierwsza prace — wybranym praktykantom i stazystom
oraz absolwentom

* Prace — specjalistom z doswiadczeniem zawodowym
w branzy nieruchomosci

Zapraszamy:

* Studentow lub absolwentow Ekonomii, Zarzadzania,
Geodezji i Architektury

* Osoby, ktore wybraty na studiach specjalizacje
z nieruchomosci i postuguija sie jezykiem angielskim

* Osoby z doswiadczeniem zawodowym w branzy
nieruchomosci, m.in. Rzeczoznawcow Majatkowych,
Posrednikoéw w Obrocie Nieruchomosciami, Zarzadcow
Nieruchomosci i Architektow

Izabela Mucha, Associate, Dyrektor Dziatu Wycen i Doradztwa i Michat
Kulinski, Mtodszy Rzeczoznawca, Dziat Wycen i Doradztwa, laureat
konkursu “Grasz o staz” w 2009 r.



UStUGI W ZAKRESIE

NIERUCHOMOSCI
W POLSCE

PORTALE CUSHMAN & WAKEFIELD

www.industrial.pl

poswiecony rynkowi nieruchomosci magazynowych. W serwisie mozna
znalez¢ informacje na temat wszystkich parkéw logistycznych w Polsce.
www.cwassetmanagement.pl

przedstawia petng oferte ustug dziatu zarzadzania nieruchomosciami.
Uzytkownicy serwisu maja m.in. dostep do szczegétowych danych
dotyczacych portfela nieruchomosci zarzadzanych przez dziat.

www.cwprojectmanagement.pl

zawiera szczegétowe informacje o ofercie dziatu zarzadzania projektami.
Umozliwia klientom zestawienie ustug i ich wstepna wycene.
www.remobile.pl

poswiecony jest powierzchniom biurowym w Polsce. Portal oferuje
szczegotowe informacje dotyczace kilkuset obiektéw biurowych
w najwigkszych miastach Polski.

PUBLIKACJE CUSHMAN & WAKEFIELD W POLSCE

O — Cushman & Wakefield publikuje szereg raportéw z zakresu rynku
e e B s nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Analizy dotycza sektora

biurowego, handlowego oraz przemystowo-magazynowego.

Cykliczne opracowania, przygotowywane przez Dziat Marketingu

we wspdtpracy z Dziatem Wycen i Doradztwa, obejmuja m.in.:

* Wiosenny i jesienny ,,Marketbeat — raport o rynku nieruchomosci
w Polsce”, prezentujacy biezaca sytuacje na polskim rynku
nieruchomosci komercyjnych wraz z prognozami

* ,,Katalog Budynkéw Biurowych”, stanowiacy przeglad

nowoczesnych biurowcéw w gtéwnych miastach Polski
* Kwartalne raporty rynkowe (snapshots)
* Broszure ,,Powierzchnie handlowe w Polsce”

* Mape budynkéw biurowych

* Mape powierzchni magazynowych
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KONTAKTY

Charles Taylor
Partner Zarzadzajacy
charles.taylor@eur.cushwake.com

Richard Aboo

Partner

Dyrektor Dziatu Powierzchni Biurowych
richard.aboo@eur.cushwake.com

, - Al Piotr Kaszynski
Partner
Dyrektor Dziatu Rynkéw Kapitatowych
¥ piotr.kaszynski@eur.cushwake.com

James Chapman

Dyrektor Dziatu Rynkow Kapitatowych
w Europie Srodkowe;j
james.chapman@eur.cushwake.com

'S} Marek Noetzel
et Partner
> Dyrektor Dziatu Powierzchni Handlowych
i # A marek.noetzel@eur.cushwake.com

Tom Listowski

Partner

Dyrektor Dziatu Powierzchni
Przemystowych i Magazynowych

i Relacji z Klientami Korporacyjnymi w CEE
tom.listowski@eur.cushwake.com

Aneta Rogowicz-Gata

Associate

Dyrektor Dziatu Zarzadzania
Nieruchomosciami
aneta.rogowicz-gala@eur.cushwake.com

Izabela Mucha

Associate

Dyrektor Dziatu Wycen i Doradztwa
izabela.mucha@eur.cushwake.com

Tomasz Daniecki

Associate

Dyrektor Dziatu Zarzadzania Projektami
tomasz.daniecki@eur.cushwake.com

Dorota Skowronska

Associate Director

Dyrektor Dziatu Personalnego
dorota.skowronska@eur.cushwake.com

Iwona Skalska

Associate Director

Dyrektor Dziatu Marketingu
iwona.skalska@eur.cushwake.com

Witold Syrwid

Associate Director

Dyrektor Dziatu Finansowego
witold.syrwid@eur.cushwake.com

Aby uzyska¢ wiecej informacji, prosimy
o kontakt z Dzialem Marketingu:

Cushman & Wakefield Polska Sp.z o.o.
Metropolitan, Plac Pitsudskiego |
00-078 Warszawa, Polska

+48 22 820 20 20
poland.marketing@eur.cushwake.com
www.cushmanwakefield.pl

Cushman & Wakefield Polska Sp.z o.0.
wdrozyta i stosuje system zarzadzania jakoScia
ISO 9001:2008 sprawdzony przez TUV SUD.



,Retail Agency Team of the Year”

Eurobuild Awards (2013)

,,CEE Retail & Leisure Agency Firm of the Year”

CEE Quality Awards (2013)

,CEE Project Management Firm of the Year”

EuropaProperty CEE Retail (2013)

,» Jop Commercial Real Estate Agent in Poland”

Warsaw Business Journal (2010,2011,2012)

,, lop Real Estate Agency in the CEE Region”

Central & Eastern European Construction & Investment Journal (201 1)
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