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Szanowni Panstwo,

Cushman & Wakefield jest wiodaca na $wiecie firma $wiadczaca
ustugi doradcze na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Zostata zatozona w 1917 r. i obecnie zatrudnia ponad 16.000
pracownikéw w 250 biurach w 60 krajach.

W Polsce firma Cushman & Wakefield obecna jest od 1991 r.
Obstugujemy migedzynarodowe korporacje, instytucje finansowe,
deweloperéw, przedsigbiorcow, podmioty sektora panstwowego
oraz mate i $rednie firmy. Dostarczamy zintegrowane rozwiazania
poprzez aktywne doradztwo, realizacje inwestycji oraz
zarzadzanie w imieniu wynajmujacych, najemcéw, inwestoréw na

kazdym etapie procesu powstawania i eksploatacji nieruchomosci.

Niniejszy raport przedstawia analize rynku powierzchni
biurowych, handlowych, magazynowych, hotelowych oraz rynku
inwestycyjnego w Polsce. Publikacja zawiera réwniez prognozy
dotyczace rozwoju branzy nieruchomosci komercyjnych.

Mamy nadziejg, ze w niniejszym raporcie znajda Panstwo wiele
cennych informagji.

Z powazaniem,

Charles Taylor
Partner Zarzadzajacy
Cushman & Wakefield Polska
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INFORMACJE GOSPODARCZE

WZROST GOSPODARCZY | BEZROBOCIE

Rok 2013 przyniést poprawe sytuacji gospodarczej w Polsce.

W wielu obszarach zaobserwowano pozytywne zmiany, m.in.
wzrost produkcji sprzedanej w przemysle i wzrost sprzedazy
detalicznej. Réwnie dobrze zaczat sie rok 2014 — wzrost PKB
wyniost w | kwartale 3,8%, a prognoza dla catego roku zostata
podniesiona z 2,5% do 3,2%. Stopa bezrobocia wyniosta na koniec
czerwca 12% i wedtug prognoz powinna utrzymac sig na stabilnym
poziomie do konca roku.

Stabilizacja gospodarki sprawia, ze Polska pozostaje w czotowce
Europy pod wzgledem atrakcyjnosci inwestycyijnej. Jako jeden

z nielicznych krajéw unikneta recesji podczas globalnego kryzysu
ekonomicznego, odznaczajac sie¢ w tym czasie jednym

z najwyzszych wzrostéw gospodarczych w regionie.

GLOWNE WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Polska

Czechy

Niemcy

Unia Europejska
Szwecja

Strefa Euro

Hiszpania

0% 0,5% 1% 1,5% 2% 2,5% 3% 3,5% 4%

® Wzrost PKBIkw.2014* m HICP Czerwiec 2014

HICP — zharmonizowany wskaznik cen konsumpcyjnych (miesiac do miesiaca poprzedniego
roku), *kwartat do kwartatu poprzedniego roku

ZRODLO: EUROSTAT, SIERPIEN 2014 R.

OPROCENTOWANIE DLUGOTERMINOWYCH OBLIGAC]I

SKARBOWYCH ORAZ PROGNOZA PKB

KRA) 2008 2009 2010 201 2012 2013 HI2014| 2014* 2015
UE 3,97% 3,96% 4,20% 4,29% 3,02% 3,02% 2,26%| 1,60% 2,00%
Strefa Euro | 3,73% 3,63% 4,13% 4,63% 3,18% 2,97% 2,09%| 1,20% 1,70%
Niemcy 3,05% 3,14% 291% 1,93% 1,30% 1,80% 1,26%| 1,80% 2,00%
Szwecja 2,67% 3,24% 3,21% 1,68% 1,51% 2,39% 180%| 2,80% 3,00%
Czechy 4,30% 3,98% 3,89% 3,70% 2,12% 2,20% 1,55%| 2,00% 2,40%

Polska 5,70% 6,22% 5,98% 5,84% 3,88% 4,42% 3,54%| 3,20% 3,40%

Hiszpania 3,86% 3,81% 538% 553% 534% 4,13% 2,72%| 1,10% 2,10%
*Prognoza

ZRODLO: EUROSTAT, EUROPEAN COMMISSION (ECONOMIC AND FINANCIAL
AFFAIRS), SIERPIEN 2014 R.

POLSKA NA TLE INNYCH KRAJOW
S&P* MOODY’S FITCH

Kraj Rating ~ Perspektywa | Rating  Perspektywa | Rating  Perspektywa | Rating  Perspektywa

Niemcy AAA  Stabilna Aaa Stabilna | AAA Stabilna | 98,47 Stabilna

TE RATING

Szwecja AAA Stabilna Aaa Stabilna AAA Stabilna 98,21 Stabilna
Czechy AA- Stabilna Al Stabilna A+ Stabilna | 79,28 Stabilna
Polska A- Stabilna A2 Stabilna A- Stabilna 67,41 Stabilna

Hiszpania | BBB Stabilna | Baa2 Pozytywna | BBB+  Stabilna | 52,55 Negatywna

* Rating w odniesieniu do waluty obcej

ZRODLO: TRADINGECONOMICS.COM, SIERPIEN 2014 R

SPRZEDAZ DETALICZNA

W 2013 r. tempo wzrostu sprzedazy detalicznej osiagneto 4,2%.
Wskaznik wyprzedzajacy gospodarki PMI (Purchasing Managers’
Index), odzwierciedlajacy nastroje w sektorze przemystowym,
wzrdst na koniec 2013 r. do 53,2 pkt. W | kwartale 2014 r.
odnotowano kolejny wzrost, do 54 pkt, jednak kolejne trzy
miesiace przyniosty jego spadek do poziomu 50,3 pkt. Od potowy
2013 r. PMI dla Polski utrzymuje si¢ na poziomie powyzej 50 pkt,
co traktowane jest jako oznaka pozytywnych zmian

w gospodarce.
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ZRODLO: EUROSTAT, MONEY.PL, SIERPIEN 2014 R.

INWESTYCJE ZAGRANICZNE

Dobra kondycja polskiej gospodarki na tle innych krajéw w Europie
i na $wiecie zostata doceniona przez inwestoréw. Wedlug corocznej
ankiety UNCTAD dotyczacej najbardziej atrakcyjnych gospodarek
$wiata w latach 2013-2015 Polska zajeta 4. miejsce w Europie oraz
14. na $wiecie. Z danych Polskiej Agencji Informacji i Inwestycji
Zagranicznych wynika, ze w 2013 r. przy wsparciu PAIIlZ zamknieto
53 projekty o tacznej wartosci ponad 905 min EUR, dzieki ktérym
powstanie prawie 19.000 nowych miejsc pracy. Najwigksza
aktywnos¢ (ponad 40% projektow) dotyczyta sektorow BPO
(Business Process Outsourcing) oraz ICT (Information and
Communication Technologies).



Publikacja Cushman & Wakefield

MARKETBEAT

RYNKI FINANSOWE

POLITYKA FISKALNA | BUDZET

Szacunkowe dane Ministerstwa Finanséw wskazuja, ze polski
deficyt budzetowy za pierwsze poétrocze 2014 r. osiagnat poziom
25,4 mld PLN. Zadtuzenie Skarbu Panstwa na koniec maja
wyniosto ponad 744 mld PLN, co oznacza spadek o 1%

w stosunku do konca 2013 r. Na poczatku roku prezydent
Bronistaw Komorowski podpisat ustawe budzetowa na 2014 r.
Zaktada ona, ze deficyt nie przekroczy 47,6 mld PLN, inflacja
2,4%, a PKB wzro$nie o 2,5%.

GIELDA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W pierwszej potowie 2014 r. na gtéwny rynek Gietdy Papierow
Wartosciowych oraz rynek NewConnect weszto jedynie

|6 nowych spotek, co plasuje GPW na 4. miejscu w Europie.
Chociaz w pierwszych szesciu miesiacach tego roku liczba
debiutéw byta niemal dwukrotnie mniejsza niz w tym samym
okresie roku poprzedniego, to faczna wartos¢ przeprowadzonych
ofert byfa na zblizonym poziomie. Najwyzsza warto$¢ miaty oferty
firm Prime Car Management oraz PCC Rokita, odpowiednio

210 min PLN oraz 98 min PLN.

DEBIUTY GIELDOWE

| potowa | kw. Il kw. | potowa
2013 2014 2014 2014
Londyn 38 32 54 86
Nasdag OMX 14 7 26 33
NYSE Euronext 12 6 22 28
Warszawa 31 10 6 16
Borsa Italiana 6 5 7 12
Stambut 4 2 6 8
Deutsche Borse 5 | 6 7
Oslo 4 2 5 7
Hiszpania (BME) | 2 4 6
Szwajcaria 0 0 5 5

ZRODLO: PWC, IPO WATCH EUROPE, GPW, SIERPIEN 2014 R.

W pierwszej potowie 2014 r. zarowno gtéwny polski indeks
gietdowy WIG, jak i WIG20, sporzadzany dla 20 najwigkszych
polskich spotek akeyjnych, utrzymaly sie na stabilnym poziomie —
w ciagu pierwszych szesciu miesiecy WIG zanotowat nieznaczny
spadek, a WIG20 niewielki wzrost. Podobnie zachowywat sie
jeden z branzowych indekséw, WIG Deweloperzy, ktérego
wartos¢ na koniec czerwca wzrosta o | % w poréwnaniu do tej
zarejestrowanej w grudniu 2013 r. Natomiast WIG Budownictwo,
po silnym wzroscie pod koniec ubiegtego roku, odnotowat

w pierwszym potroczu biezacego roku | 3-procentows strate.

DYNAMIKA GEOWNYCH INDEKSOW GPW W WARSZAWIE
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ZRODLO: STOOQ.PL, SIERPIEN 2014 R.

STOPY PROCENTOWE

Od ponad roku Rada Polityki Pienieznej nie podjeta zadnej decyzji
dotyczacej zmiany stop procentowych, utrzymujac stope
referencyjna na poziomie 2,5%. Europejski Bank Centralny
kontynuowat natomiast serig obnizek, sprowadzajac gtéwna stope
referencyjna do 0,15% oraz wprowadzajac ujemna stope
depozytowa na poziomie -0, %.

STOPY PROCENTOWE
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ZRODLO: STOOQ.PL, CZERWIEC 2014 R.

KURSY WALUT

Podobnie jak w poprzednim roku, podczas pierwszych szesciu
miesigcy 2014 r. kurs ztotego w odniesieniu do najwazniejszych
walut $wiatowych utrzymat si¢ na stabilnym poziomie.

W stosunku do euro, dolara oraz franka szwajcarskiego zmiana na
przestrzeni pierwszego péfrocza wyniosta mniej niz | %.

KURSY WALUT
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ZRODLO: STOOQ.PL, CZERWIEC 2014 R.
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RYNEK INWESTYCYJNY

W pierwszej potowie 2014 r. na polskim rynku nieruchomosci
komercyjnych zawarto transakcje o tacznej wartosci ok. 1,4 mld EUR,
tj. o ponad 27% wigcej niz w tym samym okresie ubiegtego roku.
Szczegolnie wysoka aktywnos¢ odnotowano w sektorze biurowym,
na ktéry przypadto 51,5% wolumenu transakgji. Dla sektora
handlowego byto to 26,5%, a dla logistyczno-magazynowego 22%.
Chociaz we wszystkich sektorach popyt na dobre nieruchomosci jest
duzy, szczegdlna pozycja sektora biurowego jest odzwierciedleniem
wysokiej podazy atrakcyjnych obiektéw zaréwno w VWarszawie, jak

i w regionach. Tak jak w poprzednich latach na rynku dominuja
inwestorzy z Niemiec, USA oraz Wielkiej Brytanii. Ich taczny udziat
w catkowitym wolumenie transakgji to ok. 85%. Polskie podmioty
utrzymaly swoja pozycje rynkowa z zesztego roku (ok. 5% udziatu).
Najwigkszym rynkiem inwestycyjnym w Polsce jest aglomeracja
warszawska, na ktéra przypadio ok. 44% ogdlnego wolumenu
transakgji. Szczegolnie wysoka ptynnoscia charakteryzuja sie
warszawskie budynki biurowe — w pierwszym pétroczu 2014 r. az 8
z nich znalazto nabywcéw. Poprawiajaca sig sytuacja gospodarcza,
niska inflacja oraz duza dostgpnos¢ wzglednie taniego kapitatu na
migdzynarodowych rynkach finansowych przyczynia sie do
utrzymania wysokiego popytu na polskie nieruchomosci komercyjne.
Dzigki prognozowanemu wzrostowi podazy dobrych nieruchomosci,
a takze finalizacji szeregu prowadzonych negocjacji wolumen
transakgeji na koniec roku moze wzorem lat ubieglych osiagna¢
wartos$¢ ponad 3 mid EUR.

WARTOSC TRANSAKC]I INWESTYCYJNYCH

35

3,0 >

25 ./ﬁ/ -\
20

1,5 /- O
‘callln
05

2009 2010 2011 2012 2013 | pot. 2014
Inne = Magazyny

taczny wolumen (mld EUR)

Obiekty handlowe  ® Biura  [] taczny wolumen

ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, SIERPIEN 2014 R.

WOLUMEN TRANSAKCJI WG KAPITALU POCHODZENIA
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ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, SIERPIEN 2014 R.

RYNEK BIUROWY

W sektorze biurowym rynku inwestycyjnego wolumen transakcji
w pierwszej potowie 2014 r. zamknat si¢ kwota 719 min EUR,
co stanowito ok. 9-procentowy wzrost w poréwnaniu

z analogicznym okresem 2013 r. i az ok. 2,5-krotny wzrost

w poréwnaniu z tym samym okresem 2012 r. Mimo statego
wzrostu ilo$ci nowoczesnej powierzchni biurowej poza
Warszawg stolica pozostaje najatrakcyjniejszym rynkiem dla
inwestoréw, o czym $wiadczy jej ok. 75-procentowy udziat

w wartosci transakcji w tym sektorze. Z 8 sprzedanych
budynkéw biurowych w stolicy nalezy wyrdzni¢ przede
wszystkim $rodmiejski biurowiec Rondo | kupiony przez
fundusz DeAWM za ok. 300 min EUR, Lipowy Office Park
przejety przez W. P. Carey za 108 mIn EUR oraz Atrium |
nabyty przez fundusz Deka za 94 mIn EUR. Dwie ostatnie
nieruchomosci sa siedzibami bankéw: Lipowy Office Park

w catosci zajmuje Bank Pekao SA, natomiast bank BZ WBK —
wieksza czes¢ Atrium |. Takie obiekty sa szczegélnie
poszukiwane przez inwestordéw i osiagaja najwyzsze ceny

w stosunku do generowanego dochodu. Poza Warszawa
najwiegksze transakcje miaty miejsce w Krakowie, gdzie nowym
wiascicielem Centrum Biurowego Lubicz zostat fundusz
zarzadzany przez Griffin Real Estate, a takze we Wroctawiu,
gdzie biurowiec Green Day, w catosci wynajety przez bank
Credit Suisse, zostat kupiony za 42 min EUR przez GLL Real
Estate Partners.

TRANSAKCJE INWESTYCYJNE NA RYNKU BIUROWYM
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ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, SIERPIEN 2014 R.

Inne miasta

WOLUMEN TRANSAKC]I W SEKTORZE BIUROWYM
WEDLUG LOKALIZAC]I

® Warszawa LC
® Warszawa LPC

® Inne miasta

o,

ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, SIERPIEN 2014 R.
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RYNEK HANDLOWY

Pierwsza potowa 2014 r. w sektorze handlowym rynku
inwestycyjnego charakteryzowata si¢ umiarkowana dynamika

w poréwnaniu do sektora biurowego. W tym czasie zawarto
transakcje o tacznej wartosci ok. 370 min EUR, z czego prawie 2/3
przypadto na centrum handlowe Poznan City Center kupione przez
konsorcjum inwestoréow Resolution Property oraz ECE.

W segmencie miast do 400 000 mieszkancéw najwigksza transakcja
byta sprzedaz Galerii Mazovia w Ptocku na rzecz funduszu European
Shopping Centre Fund zarzadzanego przez CBRE Global Investors.
Ze wzgledu na ograniczona podaz najlepszych nieruchomosci

w najwigkszych miastach istnieje duze prawdopodobienstwo,

ze w najblizszych miesiacach inwestorzy zwrdca sig ku miastom

od 100 000 do 400 000 mieszkancéw, gdzie znajduje sig wiele
nowoczesnych i dobrze funkcjonujacych obiektéw handlowych.
Sektor miast ponizej 100 000 mieszkancow cieszy sie wzglednie
duzym zainteresowaniem inwestoréw, o czym $wiadcza umowy
sprzedazy matych obiektéw handlowych w Krasnobrodzie, Mielcu,
Kostrzynie czy Kotobrzegu. Jednak ze wzgledu na stosunkowo niska
wartos¢ pojedynczej transakcji udziat matych miast w wolumenie
transakgji catego sektora handlowego wyniost zaledwie 6%.

Aby osiagna¢ ubiegtoroczny wolumen transakgiji (1,38 mid EUR),
wartos¢ transakeji w drugiej potowie roku musiataby wyniesé¢

ok. | mld EUR. Jest to mozliwe tylko wtedy, jesli umowy sprzedazy
beda dotyczyty catych portfeli nieruchomosci bedacych w rekach
deweloperéw badz inwestorow.

TRANSAKCJE INWESTYCYJNE NA RYNKU HANDLOWYM
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WOLUMEN TRANSAKC]I W SEKTORZE HANDLOWYM
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ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, SIERPIEN 2014 R.

RYNEK MAGAZYNOWY

Aktywnos¢ inwestycyjna najbardziej wzrosta w sektorze
magazynowym — w pierwszej potowie 2014 r. sprzedano
nieruchomosci o wartosci 307,6 min EUR — 77% wiecej niz

w pierwszym potroczu 2013 r. Bezposrednia przyczyna osiagnigcia
tak duzego wolumenu transakcji byto zawarcie szeregu transakgiji
portfelowych o wysokiej $redniej wartosci jednostkowe;.
Najwieksza z nich byta sprzedaz portfela 7 obiektéw magazynowych
przez fundusz Select Property Fund zarzadzany przez Standard Life
Investments na rzecz funduszu Logicor zarzadzanego przez firme
Blackstone. Niewiele mniejszy byt portfel 5 parkéw magazynowych
kupiony przez fundusz Segro European Logistics Partnerships
utworzony przez firmy Segro oraz PSP Investments. Swoja
obecnos¢ na polskim rynku magazynowym zaznaczyt réwniez
amerykanski inwestor Hillwood, ktéry wzbogacit swoj portfel

o nieruchomosci w Btoniu i Wroctawiu. Najatrakcyjniejszym
regionem dla inwestorow zainteresowanych parkami
magazynowymi byt Gorny Slask, na ktory przypadio

35% wolumenu transakcji w sektorze. Na drugim miejscu

z 28-procentowym udziatem byt region Polski Centralnej,

a na trzecim okolice Warszawy z 22-procentowym udziatem

w wolumenie transakcji. Ze wzgledu na rosnace znaczenie sektora
logistycznego w polskiej gospodarce popyt na wysokiej klasy
magazyny bedzie sie wciaz umacniat. Warunkiem utrzymania
obecnej wysokiej dynamiki na rynku bedzie jednak dostateczna
podaz nowoczesnych obiektéw magazynowych.

TRANSAKCJE INWESTYCYJNE NA RYNKU MAGAZYNOWYM

5004 r12%
-4
450+
“D; 400 r10% ;"E
= o
o
§ 350 8% N
< 3004 I
‘s 250 r6% g
S 200 5
£ 1501 [ g
g g
§  100- o BT
2 2% B
L) ; ; ; ; . H0%
2009 2010 2011 2012 2013 | pot. 2014

= Wielu najemcéw Pojedynczy najemca I Stopy kapitalizacji

ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, SIERPIEN 2014 R.

WOLUMEN TRANSAKC]I W SEKTORZE MAGAZYNOWYM

WEDLUG LOKALIZAC]I

m Gorny Slask
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Region poznanski

ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, SIERPIEN 2014 R.
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RYNEK POWIERZCHNI
BIUROWYCH

SYTUACJA NA RYNKU

Dane dotyczace rynku nowoczesnych powierzchni biurowych

w Polsce potwierdzaja, ze w pierwszym pétroczu sektor ten nadal
dynamicznie sie rozwijat. VW omawianym okresie w Warszawie

i na szesciu najwiekszych rynkach regionalnych oddano do
uzytku blisko 292 000 mkw. nowoczesnej powierzchni biurowej,
a wiegc ilos¢ poréwnywalng do tej z pierwszych szesciu miesiecy
ubiegtego roku. Ponadto wynajeto facznie ponad 430 000 mkw.
(spadek o niemal 7% w stosunku do pierwszego potrocza
2013 r.), z czego wigkszos¢ tradycyjnie w Warszawie (60%).

Na kolejnych miejscach znalazly sie Krakéw (60 000 mkw.)

i Trojmiasto (28 000 mkw.).

Jesli chodzi o pustostany, z punktu widzenia wiascicieli budynkow
i deweloperow sytuacja na rynkach regionalnych jest lepsza niz
na koniec ubiegtego roku. Wskaznik poziomu powierzchni
niewynajetych dla szesciu najwigkszych osrodkéw regionalnych
spadt na koniec Il kwartatu o 1,5 p.p. W poréwnaniu z koncem
2013 r. wciaz najnizszy wskaznik pustostanéw (niecate 3,6%)
zanotowano w Krakowie. W tym przypadku nie jest to dobra
informacja dla duzych najemcéw poszukujacych powierzchni
dostepnej od zaraz. Jednak znaczna liczba projektow w trakcie
realizacji i w przygotowaniu daje stosunkowo duzy wybér firmom,
ktére na nowa siedzibe moga poczeka¢ od kilku do kilkunastu
miesigcy. Podobnie niski wskaznik pustostanéw mozna
zaobserwowa¢ w Katowicach (5,4%), przy czym w tej lokalizacji
to wynik ostroznosci deweloperéw, ktérzy wstrzymuija sig

z realizacja nowych inwestycji ze wzgledu na umiarkowane
zainteresowanie firm wynajmem.

W Warszawie rynek deweloperski stopniowo sig¢ konsoliduje —
coraz wigksza role zaczynaja odgrywaé duze wyspecjalizowane
podmioty posiadajace znaczne zasoby powierzchni zaréwno

w istniejacych budynkach, jak i tych powstajacych i planowanych.
Z tego wzgledu, a takze w wyniku stabego zainteresowania
najemcéw powierzchnia na etapie przedrealizacyjnym, wielu
mniejszych deweloperéw ma trudnosci z pozyskaniem
finansowania dla swoich projektow. Mimo tego we wszystkich
lokalizacjach, podobnie jak w wigkszo$ci duzych miast
europejskich, stawki bazowe najmu pozostaty bez zmian.

W Warszawie nie przekraczaty 25 EUR/mkw./miesiac, natomiast
w miastach regionalnych oscylowaty w przedziale od

I3 EUR/mkw./miesiac w todzi do 15 EUR/mkw./miesiac

w Krakowie.

ZMIANA POZIOMU STAWEK CZYNSZOWYCH
(ROK DO ROKU)

15,0% 1

0,0% T B R B B e =

-15,0%

-30,0%

AL V12009 V12010 Vi2011 V2012 V2013 V12014

[J Europa Zachodnia [ Europa Centralna Strefa Euro

[J Europa Wschodnia Kraje UE

ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, SIERPIEN 2014 R.

WARSZAWA

Zainteresowanie deweloperéw i najemcow rynkiem warszawskim
jest wciaz duze. Do uzytku oddawane sg kolejne projekty, dzigki
czemu na koniec pierwszej potowy roku zasoby miasta
przekroczyly 4,3 min mkw. nowoczesnej powierzchni biurowe;j.
Pod tym wzgledem Warszawa znajduje sig obecnie na 21. miejscu
w Europie, wyprzedzajac miedzy innymi Stambut

(4 min mkw.), Dublin (3,6 min mkw.) czy Prage (3 min mkw.).
Deweloperzy licza na to, ze przy obecnych kosztach realizacji
inwestycji beda w stanie konkurowa¢ czynszowo z juz istniejacymi
budynkami, w szczegéInosci z tymi, ktére wykazuja duze zuzycie
eksploatacyjne i wymagaja znaczacych naktadéw inwestycyjnych,
aby mogly utrzyma¢ odpowiedni standard. Dodatkowo aktywnos¢
deweloperéw pobudzaja sami najemcy, ktérzy w pierwszych
dwoch kwartatach powigkszyli zajmowang powierzchnig

o przeszio 2,5%. Dobre prognozy ekonomiczne dla Polski oraz
poprawa infrastruktury komunikacyjnej Warszawy (w tym
planowane uruchomienie Il linii metra) pozostana gtéwnymi
kotami napedowymi rynku biurowego w stolicy.

RYNEK BIUROWY W WARSZAWIE

CALA LOKALIZACJE LOKALIZACJE
WARSZAWA CENTRALNE POZA CENTRUM
Liczba budynkéw 434 17 317
Zasoby catkowite (mkw.) 4 302 077 1291 970 3010 107
Pustostany (mkw.) 574 427 175 190 399237
Pustostany (%) 13,35% 13,56% 13,26%
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KONCENTRACJA NOWOCZESNE) POWIERZCHNI
BIUROWE] W WARSZAWIE

Lokalizacje Poza Centrum
(strefy):
N — pétnocna
W - zachodnia
SWI - potudniowo-zachodnia |
SW2 — potudniowo-zachodnia 2
US — potudniowa gérna
LS — potudniowa dolna
SE — potudniowo-wschodnia
E — wschodnia

SE

LS

(,\"\(\%e

100.000-200.000 mkw
[ 200.000-400.000 mkw.
I 400.000-600.000 mkw.
I ponad 600.000 mkw.

Lokalizacje Centralne:

Core — Sciste centrum
Fringe — obrzeza centrum
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PODAZ

W pierwszej potowie roku deweloperzy dostarczyli na rynek ponad
190 000 mkw. nowoczesnej powierzchni biurowej, a wiec blisko
40 000 mkw. wiecej niz w tym samym okresie 2013 r. W sumie
ukonczono |7 projektéw. Najwigksze to zlokalizowany w poblizu
dworca kolejowego Warszawa Gdanska Gdanski Business Center
— budynki A i B (tacznie 44 500 mkw., HB Reavis, strefa N) oraz

| faza potozonego w Al. Jerozolimskich kompleksu Eurocentrum
Office Complex — budynki Beta i Gamma (facznie 38 700 mkw.,
Capital Park, SW1). Najwiecej powierzchni powstato w strefach
Potudniowo-Zachodniej | (SW 1) — ponad 58 400 mkw. i Pétnocnej
(N) — ok. 44 500 mkw. W trzech strefach (W, E, LS) zasoby od
poczatku roku nie zmienily si¢. Z pozostatych ukonczonych
inwestycji warto wymienic¢ | faze projektu Park Rozwoju

(16 000 mkw., Echo Investment, US), Atrium | (15 700, Skanska,
Core) oraz Green Wings (10 800 mkw., OKRE Development,
SW2). Do konca roku planowane jest oddanie do uzytku jeszcze
ponad 140 000 mkw. powierzchni. Tym samym roczna podaz
powinna osiagna¢ rekordowa od 2000 r. warto$¢ 330 000 mkw.

WOLUMEN TRANSAKC]I

Na koniec Il kwartatu 2014 r. wolumen transakgcji wyniost

259 000 mkw., co stanowito 41% wyniku za caty rok 2013. Jedna
czwarta wynajetej powierzchni przypadfa na Lokalizacje Centralne
(LC). Najwiecej powierzchni wynajeto w strefie Potudniowej
Gornej (US) — 95 900 mkw., a najmniej w Potudniowo-
Wschodniej (SE) — 4 500 mkw. Nadal wyraznie spada liczba
transakgji typu pre-let. W pierwszym poétroczu przednajem objat
niewiele ponad 17 000 mkw., co jest stabym wynikiem

w poréwnaniu z 51 800 mkw. w tym samym okresie roku
poprzedniego. Renegocjacje stanowity 37% wolumenu, natomiast
udziat nowych transakcji wyniost 53%, a wigc o 9 p.p. mniej niz

w pierwszej potowie 2013 r. Najwigksze transakcje dotyczyly
przedtuzenia umoéw przez firmy Netia (13 200 mkw. w kompleksie
Marynarska Business Park) i PwC (10 800 mkw. w budynku
International Business Center). Dodatkowa powierzchnie

(7 900 mkw.) w budynku Marynarska 12 wynajefa spétka z grupy
Citibank (Citi Service Center Poland). Najwigksza nowa umowa
najmu zostata zawarta przez Sady Okregowy i Rejonowy

i dotyczyta 6 000 mkw. powierzchni w budynku przy ulicy

Ptockiej 9/11.

Spadek wolumenu transakcji to w znacznym stopniu wynik
5-letniego cyklu zapoczatkowanego w roku 2009, kiedy to po
upadtosci banku Lehman Brothers firmy wstrzymywaly sie

z decyzjami dotyczacymi wynajmu. Wcigz mozliwe jest jednak
osiagnigcie na koniec roku wolumenu na poziomie 550 000 mkw.,
przy czym zdecydowane odwrécenie trendu powinno nastapic¢
dopierow 2015 .

WOLUMEN TRANSAKC]JI W WARSZAWIE
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ABSORPCJA

Od poczatku roku w Warszawie ilos¢ wynajetej powierzchni
zwiekszyta sig 0 99 000 mkw. i byt to wynik o 24% lepszy niz

w tym samym okresie roku ubiegtego. Za wzrost absorpcji
odpowiedzialna byta przede wszystkim aktywnos$¢ najemcow

w regionach Poza Centrum (LPC) — 97 000 mkw. W Lokalizacjach
Centralnych (LC) warto$¢ absorpcji byta réwniez dodatnia

i wyniosta ponad 2 000 mkw., co wskazuje na wyhamowanie
widocznego wczesniej trendu przenoszenia si¢ najemcéw do stref
peryferyjnych. Wydaje si¢ mato prawdopodobne, aby w kolejnych
dwoch kwartatach powtérzyt sig doskonaty rezultat uzyskany

w pierwszych szesciu miesigcach, jednak przekroczenie catkowitej
ubiegtorocznej wartosci 127 000 mkw. jest juz niemal pewne.

PODAZ | ABSORPCJA POW. BIUROWE| W WARSZAWIE
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PUSTOSTANY

W wyniku wysokiej podazy na koniec Il kwartatu 2014 r. wskaznik
pustostandw w Warszawie osiagnat poziom 13,35% i byt

o ok. 1,6 p.p. wyzszy niz na koniec roku ubiegtego.

Dla poréwnania, $rednia dla najwigkszych miast w Europie
wyniosta ok. 10%. We wszystkich strefach oprécz Potudniowo-
Wschodniej (SE) udziat niewynajgtej powierzchni przekroczyt
10%. Najwiecej pustostanow byto w strefie Potudniowej Gornej
(US) i na Obrzezach Centrum (Fringe), odpowiednio

149 200 mkw. i 101 500 mkw. Wsréd istniejacych projektow
najwigcej wolnej powierzchni oferowaty budynki: Konstruktorska
Business Center (26 000 mkw.) i Plac Unii (18 000 mkw.).
Procentowo najwigkszy wzrost ilosci pustostanéw nastapit

w strefie Pétnocnej (N), z 13,8% na koniec 2013 r. do ponad
23,3%, co byto gtéwnie wynikiem oddania do uzytku budynku

A inwestycji Gdanski Business Center (17 200 mkw.). W tym
samym okresie ilo$¢ dostepnej powierzchni najbardziej wzrosta na
Obrzezach Centrum (o ponad 27 000 mkw.). W kolejnych
kwartatach, mimo wysokiej absorpcji nowej powierzchni, oddanie
do uzytku kolejnych budynkéw spowoduje dalszy wzrost ilosci
pustostanow.

CZYNSZE

Przewaga podazy nad biezacym popytem, a co za tym idzie
rosnaca ilo§¢ pustostanéw, powoduja dalszy wzrost presji na
obnizanie stawek czynszowych, przy czym w najlepszych
projektach na poziomie bazowym wciaz pozostaja one bez zmian.
Stawki w Scistym Centrum (Core) stolicy nie przekraczaja

25 EUR/mkw./miesiac, natomiast najnizsze czynsze

w Lokalizacjach Centralnych (LC) w nowoczesnych budynkach
oscyluja w przedziale 16,5-18 EUR/mkw./miesiac. Poza Centrum
stawki wynosza | 1-16,5 EUR/mkw./miesiac, jednak w lepiej
zlokalizowanych budynkach o wyzszym standardzie nie spadaja
ponizej 13,5 EUR/mkw./miesiac.

Chcac utrzymac stawki bazowe na statym poziomie zaréwno
wiasciciele istniejacych budynkéw, jak i deweloperzy oferuja coraz
bogatsze pakiety zachet pozaczynszowych. Zwolnienia z optaty
czynszowej, kontrybucje na aranzacje czy niski wspotczynnik
powierzchni wspolnych (add-on factor) wciaz s istotnymi atutami
danej oferty w walce o klienta. W kolejnych kwartatach wraz

Z rosnaca podaza bedziemy obserwowac zwigkszajaca sie
przewage negocjacyjna najemcow. Utrzymanie obecnych stawek
moze okaza¢ sie trudne, szczegdlnie jezeli obecna koniunktura
gospodarcza w wystarczajacy sposob nie zacheci najemcéw do
rozwoju i powiekszania zasobow wynajetej powierzchni.

NAJWYZSZE CZYNSZE | PUSTOSTANY W WARSZAWIE
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RYNEK POWIERZCHNI BIUROWYCH W MIASTACH
REGIONALNYCH

ISTNIEJACE ZASOBY POWIERZCHNI BIUROWVE]
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NAJWIEKSZE BIUROWE TRANSAKCJE NAJMU W | POL.

2014 ROKU W MIASTACH REGIONALNYCH

. Nazwa . Powierzchnia Rodzaj
Miasto Najemca .
budynku (mkw.) transakgji
Krakéw  Kapelanka 42 HSBC 10 500 nowa
umowa
Katowice  Green Park UPC 6 500 Gl
umowy
Krakow I;::irgrlse n/a 5600 ekspansja
Wroctaw  Silver Forum  n/a 4939 et e
umowy
Krakow Alma Tower  Onet 4 600 nowa
umowa
Andersia :
Poznan Business o 4500 nowa
Polska umowa
Centre
Krakéw  QuattrolV  Google 4000 nowa
umowa
ana Green .
todz Horizon B Infosys 3 800 ekspansja
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BUDYNKI BIUROWE ODDANE W | POtOWIE 2014 R.

W MIASTACH REGIONALNYCH

Miast Nazwa Powierzchnia D |
fasto budynku (mkw.) eweloper
Wroctaw  Green Day 15930 Skanska
Tréjmiasto  Gonum Blurowe 15 300 HINES
eptun
Trojmiasto 211Via Business Centre - -4 ;o7 PS
Olivia Four

Krakéw ALMA TOWER 11 000 UBM

Katowice A4 Business Park | 8 682 :Echo
nvestment
Gornoslaski

Katowice  GPP Il - Otto Stern 7 500 Park
Przemystowy

Tréjmiasto  BPH Office Park C 7 000 EURO STYL

Krakéw Pascal 5247 GTC

Wrodaw Business Center Save 3000 Save The World

the World

Real Estates
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RYNEK POWIERZCHNI
HANDLOWYCH

RYNEK HANDLOWY W POLSCE

W pierwszej potowie 2014 r. w Polsce oddano do uzytku

245 000 mkw. nowoczesnej powierzchni handlowej, dzigki czemu
krajowe zasoby wyniosty na koniec czerwca 10,1 min mkw.
Podaz pierwszego pétrocza 2014 r. byta o ponad 20% wigksza

od podazy tego samego okresu roku 2013. Do korca czerwca
otworzyto sig | | nowych obiektéw handlowych oraz zakonczyta
sig¢ rozbudowa dwoch istniejacych nieruchomosci.

Powierzchnia pochodzaca z rozbudowy stanowita ok. 5% biezacej
podazy nowej powierzchni handlowe;j.

Najwiekszym ukonczonym obiektem handlowym tego pétrocza,
bedacym jednoczesnie najwiekszym obiektem 2014 r,, jest
otwarte w marcu Atrium Felicity w Lublinie (75 000 mkw.).

W trakcie budowy znajduje sie ok. 645 000 mkw. nowej
powierzchni handlowej, z czego ok. 250 000 mkw. zostanie
oddane do uzytku jeszcze w tym roku. Najwigkszym otwartym
centrum handlowym drugiej potowy 2014 r. bedzie olsztynska
Galeria Warmiriska (41 000 mkw.). Wedtug najnowszych danych
catkowita podaz nowoczesnej powierzchni handlowej w 2014 .
wyniesie 495 000 mkw. i bedzie o 24% nizsza od rekordowe;j
podazy 2013 r.

Popyt na lokale handlowe w pierwszej potowie 2014 r. pozostawat
na dobrym poziomie. Najwigkszym zainteresowaniem cieszyly sig
obiekty sprawdzone, o duzej odwiedzalnosci i zadawalajacych
obrotach. Atrakcyjng alternatywe wobec nowo powstajacych
obiektéw stanowi powierzchnia w rekomercjalizowanych
centrach. Obecna struktura popytu sprawia, ze znaczaco wydtuzyt
sie czas komercjalizacji nowych obiektéw — centra wynajete

w 100% w dniu otwarcia naleza do rzadkosci, wolne lokale

w nowo otwieranych obiektach handlowych stanowia $rednio
10-15%. Z uwagi na zwiekszajaca sig ilos¢ dostepnej powierzchni
w obiektach drugorzednych, szczegélnie na rynkach o widocznych
cechach nadpodazy, $rednia stopa pustostanéw we wszystkich
obiektach handlowych rosnie. W lipcu 2014 r. wspotczynnik
pustostandw byt najwyzszy w Kielcach (6,9%), najnizszy zas

w Lublinie (1,2%) i Aglomeracji todzkiej (1,4%). Srednia stopa
pustostanéw w obiektach handlowych w miastach powyzej

200 tys. mieszkancow wyniosta 3%.

PODAZ NOWOCZESNE| POWIERZCHNI HANDLOWE]
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CENTRA HANDLOWO-ROZRYWKOWE

W pierwszej potowie 2014 r. w Polsce dziatato 381 centrow
handlowych o tacznej powierzchni 9,07 min mkw. Od stycznia
do konca czerwca do uzytku oddano 206 000 mkw. nowej
powierzchni handlowej. Rynek wzbogacit si¢ o szes¢ nowych
centréw handlowych: Atrium Felicity w Lublinie (75 000 mkw.) —
najwigksza tegoroczng inwestycje handlowa, oraz mniejsze
obiekty: Galerig¢ Amber w Kaliszu (33 500 mkw.), Galerig S

w Siedlcach (34 000 mkw.), Galerig Bursztynowa w Ostrofece
(26 000 mkw.), Marcredo Center Kutno (16 700 mkw.) i Pogodne
Centrum w Olesnicy (7 700 mkw.). Poza tym, Gemini Park

w Bielsku-Biatej powigkszyt si¢ o 13 000 mkw., dzigki czemu jego
powierzchnia wynosi 40 000 mkw.

Warto zauwazy¢, ze w tym roku centra handlowe otwierano

w mniejszych miastach (secondary markets). Jest to podstawowy
wyréznik tegorocznej podazy i zmiana w stosunku do
poprzedniego roku, kiedy duze obiekty handlowe otwieraty sie
w najwigkszych aglomeracjach (Poznan City Center,

Galeria Katowicka, Galeria Bronowice w Krakowie, Europa
Centralna w Gliwicach oraz Riviera w Gdyni). Lublin jest
najwiekszym osrodkiem (prawie 350 000 mieszkancow),

w ktérym oddano nowa powierzchnig handlowa, stanowiaca

I/3 dotychczasowej podazy 2014 r. Pozostate nowe obiekty
handlowe, o facznej powierzchni stanowiacej 57% nowej podazy,
otwarto w Kaliszu (powyzej 100 000 mieszkancow) i mniejszych
miastach (50 000-70 000 mieszkancéw — Siedlce, Ostroteka,
Kutno). Najmniejszym miastem z nowa galeria handlowa jest
Olesnica (37 000 mieszkancow). 5% tegorocznej podazy nowej
powierzchni centréw handlowych pochodzi z rozbudowy —
Gemini Park w Bielsku-Biatej (174 000 mieszkaricéw).

Ponad 40% budowanych obecnie centréw handlowych zostanie
ukoniczone w drugiej potowie tego roku. To w sumie 12 obiektow
o facznej powierzchni 209 000 mkw. W tej liczbie zawiera sie
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rozbudowa trzech istniejacych obiektéw — najwieksza z tych
inwestycji jest rozbudowa (wraz z rebrandingiem) Galerii
Sudeckiej (dawna Galeria Echo) w Jeleniej Gérze (dodatkowe

30 000 mkw). Pozostate powiekszane centra handlowe to Atrium
Copernicus w Toruniu (o 17 000 mkw.) oraz Galeria Rywal

w Biatej Podlaskiej (o 12 000 mkw.). Centra handlowe, ktérych
otwarcie zaplanowano do konca 2014 r., to m.in.: Brama Mazur
w Etku, Galeria Warminska w Olsztynie, Galeria Debiec

w Poznaniu, Galeria Jurowiecka w Biatymstoku, Galeria Pita

i Galeria Galardia w Starachowicach.

Popyt na powierzchnie w centrach handlowych jest bardzo
zréznicowany — zalezy od nasycenia danego rynku, jakosci
istniejacych obiektéw oraz dostepnosci powierzchni. Wsréd
os$miu najwigkszych polskich aglomeracji najbardziej nasycone
powierzchnia handlowa s3 Wroctaw i Poznan, a najmniej
aglomeracja warszawska i Szczecin. Do rekordzistow w skali kraju
naleza jednak mniejsze osrodki: Zgorzelec, Opole, Nowy Sacz

i Rzeszow.

Najwyzsze czynsze za powierzchnie handlowe s3 w najlepszych
centrach warszawskich, za lokal 100-150 mkw. na potrzeby sklepu
odziezowego trzeba zapfaci¢ nawet 100-120 EUR/mkw./miesiac.
W pozostatych siedmiu aglomeracjach czynsze wynosza $rednio
35-40 EUR/mkw./miesiac, natomiast w miastach $redniej wielkosci
i matych 20-25 EUR/mkw./miesiac.

Warto zaznaczyé¢, ze coraz czg$ciej najemcy strategiczni,
wynajmujacy powierzchnie | 000-2 000 mkw., zadaja wysokich
kontrybucji na aranzacje lokalu oraz daza do uzaleznienia
wysokosci czynszu od obrotéw. Dotyczy to tzw. secondary markets
lub rynkéw o duzym nasyceniu nowoczesna powierzchnia
handlowa.

NASYCENIE NOWOCZESNA POWIERZCHNIA
HANDLOWA W MIASTACH POWYZE] 200.000
MIESZKANCOW W | POLOWIE 2014
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GLOWNE ULICE HANDLOWE

Ulice handlowe uzupetniaja mape nowoczesnej powierzchni
handlowej miasta, stanowiac komplementarne wobec galerii
handlowych miejsce robienia zakupéw i spedzania wolnego czasu.
Niejednokrotnie taczna powierzchnia sklepéw przy gtéwnej ulicy
handlowej odpowiada powierzchni $redniej wielkosci centrum
handlowego. Najwigksze znaczenie w strukturze branzowej tych
lokalizacji maja: gastronomia, moda, ustugi i zakupy codzienne.
Mafa dostepnos¢ lokali przy najpopularniejszych gtéwnych ulicach
handlowych sprawia, ze czynsze utrzymuja sig na wysokim
poziomie i osiagaja wartosci 75-90 EUR/mkw./miesiac

(lokal 100-150 mkw., sektor niespozywczy).

SZACOWANA PODAZ PRZY GEOWNYCH ULICACH

HANDLOWYCH ORAZ SREDNI CZYNSZ
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NAJWYZSZE CZYNSZE PRZY ULICACH HANDLOWYCH
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HIPERMARKETY | SUPERMARKETY

Rynek spozywczy w Polsce rozwija sie obecnie gtéwnie przez
ekspansje sieci dyskontowych oraz sieci sklepéw spozywczych
okreslanych mianem convenience, czyli matych, wygodnych sklepow
zlokalizowanych mozliwie jak najblizej docelowego klienta,
zazwyczaj w parterach blokéow mieszkalnych lub ciagow
handlowo-ustugowych w centrach osiedli lub w $cistych centrach
miast. Preznie rozwijajacymi sig sieciami takich sklepow sa Zabka
i Freshmarket. Réwniez operatorzy migdzynarodowi

z doswiadczeniem na rynku hipermarketéw czy hurtowni bardzo
dynamicznie rozwijaja wiasne sieci convenience na zasadach
franczyzy. Na taka forme ekspansji zdecydowat si¢ Carrefour,
tworzac sie¢ Carrefour Express, czy Grupa Metro budujaca swoja
sie¢ sklepow Odido pod patronatem marki Makro Cash & Carry
(ponad 2 000 matych sklepéw spozywczych w ciagu ostatnich
trzech lat).

Rynek duzych hipermarketéw weciaz znajduje sie w fazie stagnaciji.
Najbardziej aktywnymi graczami sa Auchan, ktéry otwiera srednio
jeden duzy hipermarket rocznie (ostatnio w Atrium Felicity

w Lublinie, 15 000 mkw.), oraz Tesco i E.Leclerc, ktore otwieraja
hipermarkety mniejszego formatu, o powierzchni ok. 4 000-5 000
mkw. (E.Leclerc w Galerii Amber w Kaliszu, Tesco w Galerii
Bursztynowej w Ostrotece). Natomiast Carrefour, ktory

w ostatnich kilku latach nie rozwijat sieci sklepéw duzego
formatu, ogtosit plany otwarcia hipermarketéw w Galerii Pita
(otwarcie planowane na koniec tego roku) oraz Galerii Posnania
w Poznaniu.

Réwniez sieci supermarketdw i dyskontéw utrzymuija nizsza niz
jeszcze kilka lat temu dynamike ekspansji. W pierwszej potowie
2014 r. otworzyly sie m.in. Stokrotka w Galerii S w Siedlcach

i Marcpol w Marcredo Center Kutno. W drugiej potowie roku
maja rozpoczaé¢ dziatalno$¢ m.in.: Piotr i Pawet w Galerii
Warminskiej w Olsztynie, Biedronka w Galerii Debiec

w Poznaniu.

Zmiany, ktére zaszly na rynku w ostatnim czasie, zwtaszcza
konsolidacja rynku hipermarketéw i supermarketéw, zmiany
zachowan konsumenckich, dynamiczny rozwéj handlu
internetowego oraz ogdlny spadek sprzedazy detalicznej,
powoduja, ze operatorzy sieci spozywczych skupiaja swoje
dziatania bardziej na podniesieniu efektywnosci juz istniejacej bazy
sklepoéw, niz na ekspansiji.

Czynsze za powierzchnie na potrzeby sklepdw spozywczych
utrzymuja sig¢ na poziomie 6-7 EUR/mkw./miesiac dla
hipermarketéw, 7-10 EUR/mkw./miesiac dla supermarketow
i 5-8 EUR/mkw./miesiac dla dyskontow.

GLOWNI OPERATORZY HIPERMARKETOWI W POLSCE
| POL. 2014 (LICZBA HIPERMARKETOW)
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LICZBA SIECIOWYCH SKLEPOW SPOZYWCZYCH

OTWARTYCH W | POL. 2014
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SKLEPY DIY | PARKI HANDLOWE

Zmiany na rynku handlowym dotycza réwniez sektora sklepow
budowlanych oraz parkéw handlowych. Branza sklepow
budowlano-ogrodniczych w dalszym ciagu znajduje sig¢ w trudnej
sytuacji (Nomi od poczatku tego roku zamkneto juz 10 sklepow).
Szwajcarska firma Papag przejeta sklepy Praktiker. Tylko nieliczni
operatorzy decyduja sie na dalsza ograniczona w formie
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ekspansje. W pierwszej potowie 2014 r. otwarto tylko trzy duze
hipermarkety ogrodniczo-budowlane, dwa sklepy Leroy Merlin

w Ptocku i Lublinie (Atrium Felicity) oraz OBl w Ostrotece
(Galeria Bursztynowa). Sie¢ Bricomarché powiekszyta sie od
poczatku tego roku juz o 10 mniejszych sklepéw (do 2 000 mkw.).
W obecnych warunkach stosunkowo dynamicznie rozwija sig sie¢
Polskich Skiadéw Budowlanych Mréwka, zrzeszajac w swojej sieci
franczyzowej juz 174 placéwek (wzrost o 15% od poczatku tego
roku). Warto jednak zaznaczy¢, ze zaréwno Bricomarché, jak

i PSB Mrowka otwieraja swoje placéwki w mniejszych miastach,
podczas gdy dotychczasowa ekspansja migdzynarodowych
operatoréw DIY skupiona byta na duzych osrodkach.

SKLEPY Z MATERIALAMI BUDOWLANYMI W | POL. 2014

m Castorama+ Brico Depot
® Leroy Merlin
= OBI

Nomi

Praktiker

PSB Mréowka

= Bricomarche

Bricoman

ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, SIERPIEN 2014 R.

Z podobng sytuacja mamy do czynienia na rynku parkéw
handlowych. Z uwagi na duze nasycenie nowoczesna powierzchnia
handlowa w najwigkszych miastach parki handlowe powstaja
gtownie w mniejszych osrodkach. W pierwszej potowie 2014 r.
zostaly otwarte cztery takie obiekty: Karuzela w Lublincu (24 000
mieszkancow) i Turku (28 000 mieszkancow) oraz Era Park
Handlowy w Radomsku (48 000 mieszkancéw) i Park Handlowy
w Zorach (62 000 mieszkancéw). Ich taczna powierzchnia wynosi
24 000 mkw., natomiast wielko$¢ pojedynczych obiektéw waha
si¢ od 5 000 mkw. do 8 500 mkw. Najwigcej nowej powierzchni
w tym sektorze powstato dzieki rozbudowie centrum Graniczna
w Ptocku — 15 000 mkw. dla hipermarketu budowlano-
ogrodniczego Leroy Merlin.

Do konca tego roku planowane jest otwarcie jeszcze siedmiu
parkéw handlowych o facznej powierzchni ok. 41 000 mkw. Sa to
obiekty o wielkosci ok. 5 000-6 000 mkw. w: Ketrzynie, Nowej
Soli, Siedlcach, Chetmie, Rudzie Slaskiej, Bielsku-Biatej i Lodzi.

CENTRA WYPRZEDAZOWE

Na polskim rynku dziata obecnie 10 centrow wyprzedazowych
o tacznej powierzchni prawie 167 000 mkw., po jednym we
Wrocfawiu, Poznaniu, Krakowie, Sosnowcu, Gdansku, Szczecinie
i todzi oraz trzy w aglomeracji warszawskiej.

W pierwszej potowie 2014 r. rozpoczeta sig¢ budowa Outlet
Centre w Lublinie (12 000 mkw.), ktérego otwarcie zaplanowano
na IV kwartat tego roku. Natomiast ostatnio rozpoczely sig prace
budowlane przy Outlet Centre w Biatymstoku (13 000 mkw.),
ktérego otwarcie planowane jest na wiosng 2015. Na uwage
zastuguje réwniez rozpoczecie w czerwcu prac przy rozbudowie
warszawskiego Factory Ursus, ktére ma zosta¢ powigkszone

0 6 000 mkw. — parking centrum zostanie przeniesiony pod
ziemig, a w miejscu dzisiejszego parkingu powstanie nowa
powierzchnia handlowa. Zaréwno nowy parking, jak i nowa czes¢
handlowa maja zosta¢ otwarte w drugiej potowie 2015 r.
Pozostate planowane wczesniej rozbudowy, m.in. Outlet

Park Szczecin, zostaty na razie wstrzymane.

W centrach wyprzedazowych dziata facznie ponad | 000 sklepéw
krajowych i miedzynarodowych sieci z branzy odziezowej,
obuwniczej i akcesoriow sportowych. Najwiekszym
zainteresowaniem najemcéw cieszy sie Warszawa, gdzie
pustostany stanowia ok. 2,5% powierzchni, czyli niewiele wigcej
niz w tradycyjnych centrach handlowych. W pozostatych
aglomeracjach wolne lokale w centrach wyprzedazowych

to 2-9% powierzchni, najmniej jest ich w Gdansku i Wroctawiu,

a najwiecej w Krakowie.

W centrach wyprzedazowych czynsze sa stosunkowo niskie.
Za lokal 100-150 mkw. trzeba zaptaci¢ w Warszawie

22-24 EUR/mkw./miesiac, a w pozostalych aglomeracjach
20-22 EUR/mkw./miesiac.

PODAZ CENTROW WYPRZEDAZOWYCH W | POL. 2014 R.
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RYNEK POWIERZCHNI
MAGAZYNOWYCH

SYTUACJA NA RYNKU

Pierwsza potowa 2014 r. byta dla polskiego rynku magazynowego
bardzo dobra zaréwno pod wzgledem aktywnosci deweloperow,
jak i najemcow. llos¢ powierzchni oddanej do uzytku w dwéch
pierwszych kwartatach niemal zrownata sie z podaza odnotowang
w catym roku 2013. Dane o powierzchni magazynowej
pozostajacej w budowie pozwalaja przypuszczaé, ze ilos¢
powierzchni dostarczonej na rynek w 2014 r. osiagnie najwyzszy
poziom od 5 lat. Réwniez wolumen transakcji przeprowadzonych
w pierwszej potowie 2014 r. znacznie wzrdst (o 20%)

w poréwnaniu z tym samym okresem ubiegtego roku.

W skali catego roku prawdopodobnie bedzie wysoki, jednak
szanse na przekroczenie rekordowego wyniku z roku 2013

sa nieduze. Takze znaczny spadek stopy pustostanéw, z 10,9%

na koniec zesztego roku do 8,8% na koniec czerwca 2014 r,,
$wiadczy o poprawiajacej sig sytuacji na rynku.

ZASOBY

Zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce na
koniec czerwca 2014 r. wyniosty 8 200 000 mkw. Rynek wciaz
koncentruje si¢ w Warszawie (ok. 34% istniejacych zasobow),
jednak dzieki ciagle poprawiajacej sig infrastrukturze w catym
kraju coraz bardziej na znaczeniu zyskuja rynki regionalne —

na Gérny Slask, Polske Centralna, Poznan oraz Wroctaw przypada
facznie niemal 58% zasobdw kraju. Najmniejsze rynki (Tréjmiasto,
Krakéw, Rzeszéow, Torun, Szczecin oraz Lublin) rozwijaja sie
stabilnie, ale ich udziat w catkowitych zasobach wciaz jest
niewielki (7%).

PODAZ

Tylko w pierwszej potowie 2014 r. w Polsce ukonczono budowe
340 000 mkw. powierzchni magazynowych, niemal tyle, ile

w catym roku 2013. W pierwszych szesciu miesiacach roku
najwigcej nowej powierzchni magazynowej zostato oddanej do
uzytku w regionie poznanskim (25%). Wysoka podaz odnotowaty
réwniez rynki Polski Centralnej oraz Wrocfawia — ich udziat

w krajowym wolumenie podazy wyniost odpowiednio 22% i 20%.
Do najwigkszych obiektow zrealizowanych w pierwszym pétroczu
2014 r. nalezaty: BTS (build-to-suit) dla Castoramy w Strykowie
(50 000 mkw., Panattoni), kolejne etapy CLIP Poznan oraz
Prologis Park Wroctaw V (po 35 000 mkw.), a takze obiekt BTS
dla firmy Polaris w Opolu (34 000 mkw., Panattoni).

POWIERZCHNIA W BUDOWIE

Na koniec czerwca 2014 r. w budowie pozostawato

863 000 mkw. nowoczesnej powierzchni magazynowej, ponad
60% wiecej niz na koniec 2013 r. Zdecydowana wigkszos¢ (75%)
powstajacych inwestyciji jest zlokalizowana w regionach Poznania
oraz Wroctawia. Znaczng cze$¢ powierzchni w budowie stanowia
obiekty przygotowywane dla firmy Amazon przez firmy Goodman
(Wroctaw, 123 500 mkw.) i Panattoni (Wroctaw i Poznan, po

100 500 mkw.). Do znaczacych inwestycji naleza takze Goodman
Poznan Il Logistics Centre (82 000 mkw.), Goodman Konin

(40 000 mkw.), a takze kolejny etap parku CLIP Poznan

(38 000 mkw.).

Inwestycje typu BTS, czyli obiekty budowane wedtug scisle
okreslonych wymagan klienta, wciaz pozostaja najpopularniejszym
rozwiazaniem na rynku, spekulacyjna realizacja powierzchni
magazynowych nalezy do rzadkosci. W lokalizacjach o wyjatkowo
niskim poziomie pustostanéw moga pojawi¢ sie inwestycje
mieszane, w ktérych czes¢ realizowanego obiektu obejmuje
umowa przednajmu, a cze$¢ budowana jest spekulacyjnie.

PUSTOSTANY

Mimo duzej podazy, w pierwszym poétroczu znacznie spadta stopa
pustostanéw, z 10,9% do 8,8%, dzigki czemu ilos¢ dostepnej
powierzchni magazynowej zmniejszyta si¢ o 145 000 mkw.

Na gtéwnych rynkach najwyzszy wspoétczynnik powierzchni
niewynajetych wciaz maja Warszawa oraz Polska Centralna,
odpowiednio 12,1% oraz |1,7%. W stolicy wida¢ duza réznice
miedzy iloscig pustostanéw w strefie miejskiej (14,7%) i na
terenie okolic Warszawy (I 1,3%). Najnizszym wskaznikiem
pustostandw cieszy sie Poznan (1,9%), Wroctaw (6,2%)

oraz Gorny Slask (7,9%).

Warto zaznaczyé¢, ze poczatek 2014 r. przyniost spadek stopy
pustostandw na wszystkich najwazniejszych rynkach
magazynowych Polski. Wsréd mniejszych rynkow, gdzie
wrazliwos$¢ wskaznika pustostanéw na zmiany poziomu najmu

w pojedynczych obiektach jest wysoka, sa zaréwno takie regiony,
gdzie nastapit znaczny spadek udziatu niewynajetej powierzchni
(Szczecin, Krakow), jak i takie, gdzie stopa pustostanéw wzrosta
(Torun, Rzeszoéw, Lublin, Tréjmiasto).
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WOLUMEN TRANSAKC]I

Aktywnos$¢ najemcédw w pierwszej potowie 2014 r. byta bardzo
wysoka — wolumen transakgeji wyniost | 044 000 mkw., 20%
wiecej niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Rynek
warszawski pozostat regionem, ktoéry skupia najwieksza uwage
najemcéw — tutaj zawarto 35% wszystkich uméw. Znaczng liczbe
najemcow przyciagnely takze Gorny Slask, Poznan oraz Wroctaw,
ktoérych udziat w tacznym wolumenie transakcji wyniost
odpowiednio 19%, 15% i 13%. Udziat nowych uméw wyniost 54%,
co $wiadczy o kontynuacji stabilnego rozwoju sektora
magazynowego. Przedtuzenia wczesniej zawartych kontraktéw
stanowity 38% wolumenu transakgji, a rozszerzenia powierzchni
8%. Struktura popytu w pierwszej potowie 2014 r. nie odbiegata
znacznie od tej z 2013 r.

CZYNSZE

Na najwigkszych rynkach czynsze nominalne nie zmienity sig lub
nieznacznie spadly. W dalszym ciagu najwyzsze stawki obowiazuja
w strefie miejskiej Warszawy (4,40-5,50 EUR/mkw./miesiac),

a najnizsze w regionie Polski Centralnej (2,40-3,95 EUR/mkw./
miesiac) oraz na obrzezach stolicy (2,40-3,80 EUR/mkw./miesiac).
W pozostatych regionach ksztattuja sie na poziomie 2,90-3,60
EUR/mkw./miesiac. Malejace stopy pustostanéw moga
spowodowac¢ presje na wzrost stawek czynszowych w regionach
z maty iloscia dostgpnej powierzchni.

10 NAJWIEKSZYCH TRANSAKCJI NAJMU W | POLOWIE 2014 R.

PARK REGION NAJEMCA POWIERZCHNIA TYP

Distribution Park Bedzin Gorny Slask Carrefour 46 000 mkw. odnowienie umowy
Goodman Konin Poznan POLOmarket 40 000 mkw. nowa umowa
Prologis Park Sochaczew Warszawa Okolice Procter & Gamble 38 000 mkw. odnowienie umowy
Prologis Park Teresin Warszawa Okolice Viva 34 000 mkw. odnowienie umowy
CLIP Poznan Poznan Rhenus 31 000 mkw. nowa umowa
Prologis Park Btonie Il Warszawa Okolice Tradis-Eurocash 23 000 mkw. odnowienie umowy
Distribution Park Wroctaw Wroctaw Geodis 22 000 mkw. nowa umowa
Prologis Park Wroctaw V Wroctaw Hi Logistics 21 000 mkw. nowa umowa
Prologis Park Chorzow Gorny Slask Archidoc 17 000 mkw. odnowienie umowy
Panattoni BTS K-FLEX Warszawa Okolice K-FLEX 16 000 mkw. nowa umowa

ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, SIERPIEN 2014 R.
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REGIONY

REGION SZCZECINA

Istniejace zasoby 62 000 mkw.
Zasoby w budowie 25 000 mkw.
Podaz 13 000 mkw.
Wskaznik pustostanéw 0%

Wolumen transakgji 30 000 mkw.

Czynsze nominalne 3,15-3,95 EUR/mkw./miesiac
Czynsze efektywne 2,60-3,10 EUR/mkw./miesiac

REGION POZNANIA

Istniejace zasoby 1 100 000 mkw.
Zasoby w budowie 316 000 mkw.
Podaz 85 000 mkw.
Wskaznik pustostanéw 1,9%
Wolumen transakcji 161 000 mkw.

Czynsze nominalne 3,00-3,60 EUR/mkw./miesiac
Czynsze efektywne 2,30-2,90 EUR/mkw./miesiac

-
REGION TORUNIA

Istniejace zasoby 132 000 mkw.

Zasoby w budowie 4 000 mkw.

Podaz 0 mkw.

Wskaznik pustostanéw  20,2%

Wolumen transakcji 12 000 mkw.

Czynsze nominalne 2,70-2,90 EUR/mkw./miesiac
\Czynsze efektywne 2,20-2,40 EUR/mkw./miesiac

-
REGION TROJMIASTA
Istniejace zasoby 215 000 mkw.
Zasoby w budowie 45 000 mkw.
Podaz 17 000 mkw.
Wskaznik pustostanéw 4,2%
Wolumen transakcji 35000 mkw.

Czynsze nominalne 2,70-3,60 EUR/mkw./miesiac

REGION WROCLAWIA

Istniejace zasoby 939 000 mkw.
Zasoby w budowie 315 000 mkw.
Podaz 69 000 mkw.
Wskaznik pustostanéw 6,2%
Wolumen transakcji 132 000 mkw.

Czynsze nominalne 3,00-3,60 EUR/mkw./miesiac
Czynsze efektywne 2,40-3,00 EUR/mkw./miesiac

Czynsze efektywne 2,20-2,70 EUR/mkw./miesiac

RYNEK POLSKI CENTRALNE]

Istniejace zasoby 1 107 000 mkw.
Zasoby w budowie 59 000 mkw.
Podaz 74 000 mkw.

Wskaznik pustostanéw | 1,7%

Wolumen transakgji 77 000 mkw.

Czynsze nominalne 2,40-3,95 EUR/mkw./miesiac
Czynsze efektywne 1,90-3,10 EUR/mkw./miesiac

-
REGION WARSZAWSKI

Warszawa Miasto

Istniejace zasoby 617 000 mkw.
Zasoby w budowie 8 000 mkw.
Podaz 0 mkw.
Wskaznik pustostanéw 14,7%
Wolumen transakgji 83 000 mkw.

Czynsze nominalne 4,40-5,50 EUR/mkw./miesiac
Czynsze efektywne 3,50-5,00 EUR/mkw./miesiac

Warszawa Okolice

Istniejace zasoby 2 137 000 mkw.
Zasoby w budowie 14 000 mkw.
Podaz 27 000 mkw.

Wskaznik pustostanéw |1,3%
Wolumen transakgji 284 000 mkw.
Czynsze nominalne 2,40-3,80 EUR/mkw./miesiac

B
/
S
/

REGION GORNEGO SLASKA

Istniejace zasoby 1 576 000 mkw.
Zasoby w budowie 57 000 mkw.
Podaz 23 000 mkw.

Wskaznik pustostanéw 7,9%

Wolumen transakeji 202 000 mkw.

Czynsze nominalne 2,90-3,40 EUR/mkw./miesiac
Czynsze efektywne 2,30-3,10 EUR/mkw./miesiac

L Czynsze efektywne 1,90-3,20 EUR/mkw./miesiac

& == Drogi w eksploatacji
" == Drogi w budowie
Drogi planowane
s Porty lotnicze
»

: Istniejace zasoby
.+ powierzchni magazynowej

—
REGION LUBLINA

Istniejace zasoby 14 000 mkw.

Zasoby w budowie 10 000 mkw.

Podaz 0 mkw.

Wskaznik pustostanéw  22%

Wolumen transakgji 10 000 mkw.

Czynsze nominalne 3,30-4,10 EUR/mkw./miesiac

Czynsze efektywne 2,90-3,50 EUR/mkw./miesiac
s

REGION RZESZOWA

Istniejace zasoby 147 000 mkw.

Zasoby w budowie 0 mkw.

Podaz 32 000 mkw.

Wskaznik pustostanéw 12,3%

Wolumen transakgji 0 mkw.

Czynsze nominalne okoto 3,50 EUR/mkw./miesiac
Czynsze efektywne okoto3,00 EUR/mkw./miesiac

ZRODLO: DZIAL WYCEN | DORADZTWA CUSHMAN & WAKEFIELD, SIERPIEN 2014 R.

REGION KRAKOWA

Istniejace zasoby 159 000 mkw.
Zasoby w budowie 11 000 mkw.

0 mkw.

Wskaznik pustostanéw |,9%

Wolumen transakeji 17 000 mkw.

Czynsze nominalne 3,90-4,40 EUR/mkw./miesiac
Czynsze efektywne 3,50-4,00 EUR/mkw./miesiac
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NIERUCHOMOSCI HOTELOWE

Rynek nieruchomosci hotelowych w Polsce rozwija si¢ bardzo
dynamicznie, do czego przyczynia si¢ kilka korzystnych czynnikow.

Waznym czynnikiem z punktu widzenia turystyki jest promocja
kraju. Pod tym wzgledem istotnym wydarzeniem byly Mistrzostwa
Europy w Pitce Noznej w 2012 r,, ktére pomogly w promocji
Polski w $wiecie. Bezproblemowy przebieg i bardzo dobra
organizacja imprezy przyczynity si¢ do wykreowania Polski jako
destynacji wakacyjnej.

Kolejnym pozytywnym czynnikiem jest coraz lepsza sytuacja na
rynku inwestycyjnym, o czym $wiadczy wzrost inwestowanego
kapitatu prywatnego i instytucjonalnego. Banki obecnie chetniej
udzielaja kredytéw sektorowi hotelowemu, widzac poprawiajace
sie kluczowe wskazniki efektywnosci.

POPYT

Popyt wsrod turystéw przyjezdzajacych do Polski znaczaco rosnie
od 2010 r. W ostatnich pieciu latach liczba gosci korzystajacych

z bazy hotelowej wzrosta facznie o 27%. Dane za 2013 r. wskazuja
na wzrost liczby turystéw w polskich hotelach o 0,7%

w poréwnaniu z 2012 r. Przewidujemy, ze ten pozytywny trend
utrzyma sie ze wzgledu na lepsze wyniki odnotowane

w pierwszym kwartale 2014 r., ktére $wiadcza o wzroscie liczby
gosci o 12,9% w poréwnaniu z poprzednim rokiem.

Rynek hotelowy w Polsce jest w bardzo duzym stopniu zalezny od
popytu krajowego, poniewaz w zestawieniu turystéw wedtug
narodowosci wysoki odsetek wsréd gosci hotelowych stanowia
Polacy (ok. 70%). Pod tym wzgledem Polska wyraznie wyréznia
sie na tle innych rynkéw Europy Srodkowej, ktore przyciagaja
przede wszystkim gosci zagranicznych. W zwiazku z tym w czasie
ostatniego globalnego spowolnienia gospodarczego taka struktura
popytu okazata si¢ mocnym atutem, poniewaz w poréwnaniu

z innymi krajami regionu Polska w mniejszym stopniu odczuta
spadek popytu zewnetrznego.

Wyzszy odsetek gosci zagranicznych, zwtaszcza z Niemiec, Rosji
i Wielkiej Brytanii, odnotowuje si¢ w wojewddztwach
przygranicznych i stolicy kraju. W 2013 r. Niemcy stanowili 25%
facznej liczby osob odwiedzajacych Polske, a w dalszej kolejnosci
Rosjanie (8%) i Brytyjczycy (7%).

Systematycznie rosnie liczba oséb przylatujacych do Polski
samolotem. W kraju funkcjonuje trzynascie lotnisk obstugujacych
loty krajowe i miedzynarodowe, a liczba odprawianych pasazeréw
rosnie nieprzerwanie od 2009 r. — facznie o 5,6%. W 2012 r.
otwarte zostaty nowe lotniska Warszawa Modlin i Lublin w celu
obstugi wzmozonego ruchu pasazerskiego.

LICZBA GOSCI HOTELOWYCH W POLSCE
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12 000 000 +10.3%
10 000 000
8000 000
6000 000
4000 000
2000 000
0
2009 2010 2011 2012 2013
u krajowi zagraniczni

ZRODLO: GUS, SIERPIEN 2014

LACZNA LICZBA PASAZEROW NA POLSKICH LOTNISKACH
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ZRODLO: WIKIPEDIA, STRONY PORTOW LOTNICZYCH

PODAZ

W Polsce odnotowuje sig ozywienie na rynku nowych inwestycji
hotelowych. Wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2013 .
polska baza hotelowa obejmowata 2008 hoteli w poréwnaniu

z 1909 obiektami w 2012 r., co stanowi wzrost rok do roku

o 5,2%. Dominuja hotele nizszych kategorii — 42% udziat w rynku
przypada na hotele trzygwiazdkowe, 27% — czterogwiazdkowe,

a 20% — dwugwiazdkowe. Wedtug danych firmy STR Global,

w marcu 2014 r. Polska miata najwyzszy w Europie Srodkowo-
Wschodniej wskaznik (58%) pokoi w hotelach sieciowych,

a wigkszos¢ obiektow o wyzszym standardzie prowadza
operatorzy migedzynarodowi.
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NOWE HOTELE

Jedna z korzysci ptynacych z organizacji Mistrzostw Europy w Pitce
Noznej w 2012 r. byt wzrost w ostatnim czasie podazy nowych
hoteli, ale Polska nadal oferuje wiele mozliwosci inwestycyjnych,
zwlaszcza w mniejszych miastach.

Rynek hotelowy w Polsce rozwija sie bardzo dynamicznie, o czym
$wiadczy trwajaca budowa wielu obiektéw. W najblizszych dwéch
latach powstanie szereg hoteli, w tym dziatajacych pod markami
miedzynarodowymi, takich jak Hilton, Marriott, Motel One oraz
Raffles.

WYNIKI

Po wyjatkowym dla polskiego rynku hotelowego roku 2012
oczekiwano stabilizacji wskaznika obfozenia i $redniej ceny za
pokéj (ADR) na nieco nizszym poziomie. Zgodnie

z przewidywaniami w poréwnaniu z 2012 r. wskaznik RevPAR
obnizyt sie¢ w ubieglym roku o 4,7%.

Jednak dane za okres od stycznia do lipca 2014 r. $wiadcza

o poprawie sytuacji na rynku hotelowym w Polsce, na co
wskazuja rosnace kluczowe wskazniki efektywnosci. Wskaznik
obtozenia wzrdst o 0,5%, natomiast $rednia cena za pokdj wzrosta
0 0,3%, wskutek czego odnotowano wzrost RevPAR o 0,7%.

PODAZ POKOI HOTELOWYCH W PRZYGOTOWANIU
W POLSCE WG KATEGORII

1533

m 5-gwiazdkowe
4-gwiazdkowe
3-gwiazdkowe

2885

ZRODLO: DZIAL. NIERUCHOMOSCI HOTELOWYCH NA SWIECIE, LIPIEC 2014

RYNEK INWESTYCYJNY

W | potowie 2014 roku zawarto dwie transakcje kupna-sprzedazy,
ktorych przedmiotem byty warszawskie hotele (szczegdty w tabeli
ponizej).

GLOWNE WSKAZNIKI
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Sty 13
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Wrz 12
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m ADR (Srednia cena za pokéj)
ZRODLO: GUS, SIERPIEN 2014

TRANSAKCJE NA RYNKU HOTELOWYM W | POLOWIE 2014 R.

Mar I3
Kwi I3
Maj 13
Cze 13

Lip 13

- 80%

= 75%

- 70%

- 65%

- 60%

- 55%

- 50%

- 45%

+ 40%
faud faud g faid faud s s NS NS SIS NS
ReVvPAR (przychéd na | dostepny pokéj) = Obfozenie

Hotel Miasto Operator
Hampton Warsaw City Center Warsaw Hilton
Hampton by Hilton Warsaw Warsaw Hilton 158

ZRODLO: DZIAL. NIERUCHOMOSCI HOTELOWYCH NA SWIECIE, LIPIEC 2014
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WYCENY | UStUGI DORADCZE

Ustugi w zakresie wycen i doradztwa prowadzone s3 przez regionalnych. Z naszych ustug korzystaja fundusze inwestycyjne,
Cushman & Wakefield na catym $wiecie. Obecnie w Europie polskie i miedzynarodowe banki, deweloperzy, inwestorzy, wtadze
dziata ok. 60 os6b zajmujacych sie badaniem rynku oraz ok. 200 lokalne oraz inne firmy bedace w posiadaniu nieruchomosci

oséb zajmujacych sig wycena nieruchomosci. Polski dziat Wycen komercyjnych. Korzystamy z doswiadczenia specjalistow

i Doradztwa liczy |5 osob. Ustugi doradztwa oraz wyceny wszystkich globalnych oddziatéw firmy Cushman & Wakefield.

przeprowadzane s3 na szczeblu lokalnym przy wsparciu biur

Wyceny i doradztwo — obszary dziatalnosci

Rynek handlowy Rynek biurowy Rynek mieszkaniowy Rynek hotelowy Rynek magazynowy
Rynek gruntow

WYCENA NIERUCHOMOSCI

ZESPOL DS. WYCEN Standard Forma

* Analizy finansowe
* Wyceny portfeli nieruchomosci Petny raport wyceny,

* Wyceny pojedynczych aktywow nieruchomosciowych RICS “Red Book” skrécony raport wyceny
(np. typu desktop)

Zespot ds. wycen przygotowuje m.in. wyceny dla nastepujacych

celow:

L L. Polskie Krajowe Operat
* Wyceny na potrzeby kupna/sprzedazy nieruchomosci

. . ) Standardy Wyceny szacunkowy
* Wyceny na potrzeby finansowania lub zabezpieczenia kredytu

* Wyceny dla celéw ksiegowych/sprawozdan finansowych

Wyceny dla celéw ubezpieczeniowych

© W dla celé datk h
yeeny da celow pocatiowyc Europejskie Standardy

Wyceny (TEGoVA)

Wyceny na potrzeby aktualizacji opfaty z tytutu uzytkowania
wieczystego

Raport wyceny

Wyceny na potrzeby ustalenia wysokosci odszkodowania
(m.in. wywlaszczenie)

Wyceny na potrzeby okreslenia wartosci poniesionych
nakfadéw Miedzynarodowe

R
Standardy Wyceny aport wyceny

* Wyceny dla celéw obnizenia optaty adiacenckiej
* Wyceny dla celéw obnizenia renty planistycznej
* Wyceny dla wewnetrznych potrzeb klienta

Wykonujemy wyceny wedtug standardéw polskich (PFSRM) "

i miedzynarodowych (RICS, TEGoVA, IVS, MSR). (@ RICS —l_. d E v
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USLUGI ANALITYCZNE | DORADCZE DLA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Badania i analizy rynkowe Analityka finansowa

AR 7 (T B e [ SRR e Deterministyczne i probabilistyczne analizy

racjonalnosci finansowej projektéw w oparciu

ied d dard hunkowosci (MSR
Analizy regionalnych i lokalnych rynkéw nieruchomosci © migdzynarodowe standardy rachunkowosci (MSR)

Analiza konkurencji

Opracowywanie zatozen dotyczacych wielkosci,
(projekty istniejace, w budowie i planowane)

standardu, kosztéw, przychodéw, harmonogramu i zatozen
makroekonomicznych projektéw
Modelowanie zasiegu sprzedazy
obiektow handlowych (catchment area)

oraz szacowanie obrotow
Doradztwo w zakresie optymalnych struktur finansowania

w oparciu o aktualne warunki na rynkach kapitatowych
Analizy lokalizacji

(dostgpnos¢ komunikacyjna, widocznosé,
ograniczenia planistyczne i infrastrukturalne)

Identyfikacja i kwantyfikacja
Analizy wskaznikéw sektorowych podstawowych czynnikow ryzyka wptywajacych na wynik
(popyt, podaz, pustostany, absorpcja, finansowy przedsiewziecia
czynsze, ceny, stopy kapitalizacji itp.)
wraz z prognozami

Analiza wrazliwosci modelu

. T 2o F . na zmiany otoczenia makro- i mikroekonomicznego
Analizy preferencji najemcéw i kupujacych

Przykladowe projekty / Wybrani klienci

Analiza optymalnego zagospodarowania nieruchomosci (HBU), Studium wykonalnosci

N
\
Wy

n (PKP)
[ 11T}

PoLsk1 HOLDING MOTAENGIL = REAL ESTATE POLSKIE KOLEJE PANSTWOWE

NIERUCHOMOSCI S.A. Spétka Akcyjna

Raporty rynkowe

E \ JERONIMO MARTINS : u

BOUYGUES POLSKA
PROPERTY DEVELOPMENT POLSKA ATRIUM AGENCJA ROZWOJU PRZEMYSEU

SPOLKA AKCYNA
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Aby uzyska¢ wiecej informacji,
prosimy o kontakt z Dzialem
Marketingu:

Cushman & Wakefield Polska Sp. z o.o.

Metropolitan, Plac Pitsudskiego |
00-078 Warszawa

+48 22 820 20 20
poland.marketing@eur.cushwake.com
www.cushmanwakefield.pl

Niniejszy raport zawiera informacje ogélnodostepne, a firma Cushman & Wakefield wykorzystata je przy
zatozeniu, ze s3 one prawdziwe i kompletne. C&W nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci w przypadku, gdyby
informacje te okazaly sig nieprawdziwe lub niekompletne, ani nie sktada zadnych o$wiadczen ani zapewnien,
wyraznych lub dorozumianych, co do prawdziwosci lub kompletnosci informacji zawartych w niniejszym raporcie.
Raport moze zawiera¢ btedy lub pominigcia, a ceny, warunki najmu lub inne warunki moga ulec zmianie lub by¢
wycofane bez zawiadomienia. Raport moze podlega¢ szczegélnym warunkom w zakresie publikacji informacji,
ustanawianym przez osoby trzecie. Dokfadne informacje przydatne przy podejmowaniu decyzji w zakresie
nieruchomosci zamieszczone sa w czgsci Knowledge Center na stronie www.cushmanwakefield.com/knowledge.
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Cushman & Wakefield Polska Sp. z o.0.
wdrozyta i stosuje system zarzadzania jakoscig
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