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PRZEGLAD SYTUACJA NA RYNKU

Po spowolnieniu, jakie rozpoczeto sie pod koniec 2008 roku, Il kwartat Trend spadkowy, coraz czesciej najemcy

2009 r. nalezy podsumowaé bardziej optymistycznie. Spadki czynszéw i NAJWYZSZE CZYNSZE: decyduija sic na renegocjacje obowiazujacych A"

zwiekszenie liczby zachet dla najemcéw zaowocowaty lekkim wzrostem umoéw najmu.

wolumenu transakgji najmu w stosunku do | kw. Wciaz jednak problemy NAJKORZYSTNIEJSZE  Spodziewany dalszy lekki wzrost, brak

zwiazane z zabezpieczeniem finasowym projektu sprawiaja, ze wiele STOPY ZWROTU: wigkszej liczby transakcji uniemozliwia 7

planowanych inwestycji zostato wstrzymanych. Na rynku rosnie liczba bardziej doktadne prognozy.

biur oferowanych do podnajmu przez najemcéw, ktoérzy w poszukiwaniu W Il kw. oddano w Warszawie ponad 86.000

oszczednosci, redukuja wynajmowana przez siebie powierzchnie. W PODAZ: mkw., ale widoczne sa wyrazne oznaki ->

krotkim — okresie oczekuje si¢ dalszego nieznacznego wzrostu spowolnienia / wstrzymywania budéw.

wspotczynnika powierzchni niewynajetej; czynsze pozostana w lekkim Wzrost popytu w poréwnaniu z | kw., duzy

trendzie spadkowym. POPYT: udziat renegocjacji w ogdlnym wolumenie )
transakgiji.

TRENDY W PODAZY

Na skutek bardziej rygorystycznej polityki kredytowej bankéw, ktore NAJWYZSZE CZYNSZE BIUROWE

CZERWIEC 2009*

wymagaja wysokiego poziomu kapitatu wtasnego oraz wynajecia nawet od Il kwartat 2009 | kwartat 2009 Trend
40% do 80% powierzchni w projekcie, jak réwniez trudnej sytuacji € € €
gospodarczej i niskiego popytu, cze$é projektow zostata wstrzymana. W W mzl’;is'“’Siq‘ m;ggk mZ/’;';S"qC m;érzk 3
celu zmniejszenia ryzyka, niektére z nich sa przeprojektowywane Kr:;?:wa 17 204 '8 216 N
(zwigkszenie liczby etapéw projektowych). W 11 kw. 2009 w Warszawie, Katowice 16 192 16 192 N
dostarczono ponad 86.000 mkw. nowoczesnej powierzchni biurowej Poznar 16 192 18 216 N
(m.in. Deloitte House, Cristal Park, Trinity Park Ill). Wigkszos¢ tych Lods 15 180 15.5 186 .
obiektow byla juz jednak wynajeta duzo wczesniej (umowy pre-let). Wrochaw 16 192 16 192 N
Szczecin 16 192 16 192 N
TRENDY W POPYCIE Gdansk 16 192 16 192 3

* najlepsze czynsze (prime)

Spadek czynszéw zaowocowat zwiekszeniem popytu; wolumen transakgji
w Warszawie w Il kw. wyniost okoto 62.000 mkw. i byt nieco wyzszy niz

w ubiegtym kwartale. Juz od potowy | kw. obserwowano wzrost NAJKORZYSTNIEJSZE STOPY ZWROTU (SZACUNKOWO)
aktywnosci najemcow, ktorzy korzystajg ze spadku czynszéw i wigkszej CZZRIEE AL
puli zachet pozaczynszowych. Trend ten jest jednak ograniczany U kwa'ﬁ;”zow ! kwan;iZOO? Tzt
powszechng polityka oszczednosci firm, prowadzaca do zmniejszenia Warszawa 7,000 7’60 2
zapotrzebowania najemcdw na powierzchnie biurowa oraz wzrostu Krakow 8,50 8,50 2
zainteresowania renegocjowaniem warunkow istniejacych uméw najmu. Katowice 8,50 8,50 7
Preferowane obecnie lokalizacje to coraz czesciej parki biurowe Poznan 8,50 8,50 b |
potozone w strefach pozacentralnych, ktére oferuja najemcom Lodz 8,50 8,50 ?
zdecydowanie nizsze stawki czynszowe. Wroctaw 8,50 8,50 ”
Szczecin 9,00 9,00 7
PROGNOZA Ge??ﬁi(ﬂe braku ostatnich danych poréwn?v:/‘csl(y)ch dotyczacych rynku w wielu 2]’2\9«:h Europy oraz zmienia]chz sie
Obecnie budowane obiekty sa juz w duzej mierze wynajgte. Przewiduje S i e pomes koo oy e i, e oy oo, oo
Siq, ie Podai POWierZChni biurowe] od ok. " Po]’ 20'0 bedz|e niska_ W kierunek zmian i nie powinny by¢ traktowane jako dane poréwnawcze dla jakiejkolwiek nieruchomosci czy transakeji

bez uwzglednienia jej specyficznego charakteru.

konsekwencji, w okresie poprawy koniunktury moze zabrakna¢ dostepnej
powierzchni biurowej, co moze skutkowaé naglym wzrostem stawek
czynszowych. Dlatego tez, juz dzisiaj widoczne jest state zainteresowanie WKYV?/TI'EA\C'\I‘IIEE l\-lr R%gi’:'\(,ﬁ;c'\lz%g;u
umowami pre-lease (szczegdlnie w przypadku najemcéw poszukujacych -

mozliwosci na redukcje kosztéw, ktorych umowy najmu koncza sig za " N“i:msca e F R HIER Al
azowiecka Sp.

kilka lat). W perspektywie krotkoterminowej wspotczynnik pustostanow G et 4.300 Blue Office Il Warszawa
dzie jeszcze rost (na rynk rszawskim osiagnat on ok. 5%), natomi azownictwa

bedzie Jesfcke os t() ilry lCJIV"/avf/a S K Ostqgkq ot o, SA)d Eto da_St PPD 2.806 Trinity Park Il Warszawa
czyn.sz.e ere tykw[le & :,a(spa ac.. A ZW'Z‘Zku ztalkq Syv\l;afj]? §pa N PI? az.y Bristol Myers Squibb 2.500 Focus Warszawa
powinien w onc.u‘ z.rownoYvazyc. spra € po.|.3ytu. . uzszym okresie Mazars&Guerard 2.300 Zautek Pigkna Warszawa
obser\'Now.ane dzisiaj ograniczenie inwestycji moze nawet skutkowac Teval Pliva Krakéw 2.300 Trinity Park Ill Warszawa
odwroéceniem obecnego trendu rynkowego. Unicredit 1.984 WEC Warszawa
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