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PRZEGLAD SYTUACJA NA RYNKU

Po trudnym poczatku roku lll kwartat przynidst dalsza poprawe na rynku
nieruchomosci biurowych w Polsce. Spadki czynszéw i zwigkszenie liczby
zachet oferowanych przez wynajmujacych zaowocowaty lekkim wzrostem
popytu. Stopy kapitalizacji utrzymuja sie na dotychczasowym poziomie, ze NAJKORZYSTNIEJSZE
wzgledu na brak transakcji inwestycyjnych, ktére potwierdzityby ich STOPY ZWROTU:
realng wysokosc.

Trend spadkowy, najemcy czesto decyduja sig s

NAJWYZSZE CZYNSZE: o L : .
na renegocjacje obowiazujacych umoéw najmu.

Spodziewana dalsza stabilizacja. 9

W dalszym ciagu wstrzymywane sa budowy
TRENDY W POPYCIE PODAZ: nowych projektéw, jednak wraz ze wzrostem 2

taczny wolumen wszystkich transakcji najmu osiagnat w Ill kw. poziom podazy P‘f‘f’ierzc‘hni na P°d"aiem' rosnie

74700 mkw., co stanowi wzrost o 15% w pordwnaniu z poprzednim SloSE e et el

kwartatem. Nalezy jednak pamigtaé, ze wciaz sa to wartosci o wiele . Lekki wzrost popytu w poréwnaniu z Il kw., A
nizsze niz w roku 2008. taczny wolumen transakcji najmu w trzech HRIAS przewaga niewielkich uméw najmu.
kwartatach 2009 r. wyniost jedynie 185.000 mkw. i spadt o 52% w
poréwnaniu z tym samym okresem roku ubiegtego. Obnizki czynszow

oraz wiegksza skala zachet pozaczynszowych skifaniaja jednak najemcéw do

wigkszej aktywnosci; uwage zwraca duzy udziat renegocjacji umoéw.

NAJWYZSZE CZYNSZE BIUROWE - WRZESIEN 2009

Czynsz Wzrost rocznie w %
Stosunkowo duza ilos¢ powierzchni biurowej oferowanej na podnajem w € € Uss
pofaczeniu z nowa podaza wplynela na wzrost wspotczynnika Warszawa "12‘3/&')6 mli%Zak stabélé(ws./rak 53 Igt Izrgla
pustostanow. Ponadto deweloperzy w sytuacji wciaz stabszego niz w 16,00 192 2% 1 5 58
ubiegtych latach popytu sa szlls_zeni do dalszeg_o wstrzymy_wania decyzji o Katowice 15,00 180 244 7.4 63
rozpoczeciu realizacji wigkszosci planowanych inwestycji biurowych. Poznan 16,00 192 26,1 42 -15,8
. Lodz 15,00 180 24,4 84 -6,3
TRENDY W PODAZY Wroctaw 16,00 192 26,1 7.8 -5,9
Zauwazalne sa pierwsze oznaki fagodzenia polityki bankéw dotyczacej Szczecin 16,00 192 26,1 7.8 5,9
finansowania projektow inwestycyjnych. Instytucje te jednak nadal Gdansk 16,00 192 26,1 78 -39
wymagaja od deweloperéw wysokiego poziomu kapitatu wiasnego oraz
wynajecia znacznej czesci powierzchni w projekcie. W Il kwartale na NAJKORZYSTNIEJSZE SngléfEﬂ?(;tLZAql (SZACUNKOWO)
rynku biurowym nie odnotowano zadnych transakcji inwestycyjnych. T
. . . . . Stoby kabitalizacii (%)
Cho¢ inwestorzy wykazuja coraz wigksze zainteresowanie, nadal M M 10 lat
pozostaja ostrozni w podejmowaniu decyzji inwestycyjnych. kwartat kwartat 2008 Naiwvzsze  Nainizsze
Warszawa 7,00 7,00 5,65 13,00 5,25
PROGNOZA Krakéw 8,50 8,50 6,50 14,50 6,25
W perspektywie krétkoterminowej wspdtczynnik pustostanéw bedzie ~— Katowice 8,50 8,50 6,50 14,50 6,50
; ; : 9 Poznan 8,50 8,50 6,50 14,50 6,25
prawdopodobnie wzrastat (obecnie dla Warszawy wynosi on 7,1%) w -
zwiazku z nowa podaza i ze znaczng iloscia powierzchni oferowanej na Lodz 850 8,50 6,50 16,00 650
i b P L 000 oy g ) I 2 Wroclaw 8,50 8,50 6,50 1500 6,00
po dna]em (o dekcnle o .| 8. m wW.). dkzynrsl.zra .moglal onFyli]L[owac Szczecin 9,00 9,00 6.75 16,00 6.75
tendencje spadkowa, nalezy natomiast podkresli¢, Ze dla projektow w Gdansk 8,50 8,50 6.75 14,50 6.75
lokalizacjach pozacentralnych, oferowanych obecnie w ramach umoéw
pre-let, dOSZ*y ]Ui one dO gl"anicy OP*aCaanS’Ci dla deWelOPeréW, W W $wietle braku ostatnich danych poréwnawczych dotyczacych rynku w wielu rejonach Europy oraz zmieniajacego sig
, . . . charakteru rynku jak rowniez kosztow zwiazanych z przeprowadzaniem transakeji, takich jak koszty finansowania, dane
prZYPade budynkow Zreallzowanych jeszcze na zasadach SPekulaC)’]nyCh, dotyczace stop kapitalizacji nalezy traktowaé jedynie jako dane wytyczne przedstawiajace przewidywany trend oraz
czes¢ whascicieli, chcac uniknaé ryzyka zwiazanego z pustostanami, obniza ﬁ:,e«;;{:dt izer:i.:?e.] s",lic"y%fz'ﬁzgobiﬁilﬁi‘ifa"e jako dane poréwnawcze dla jakiejkolwiek nieruchomosci czy transakeji bez
czynsze efektywne. Inni jednak, liczac na odbicie trendu rynkowego,
spodziewanego w zwiazku ze znacznym ograniczeniem podazy, WYNIKI SEKTORA

zdecydowali sie wstrzymac obnizki czynszow.

mmm Srednia stopa kapitalizacji —e— Wzrost czynszu

AKTYWNOSC RYNKOWA 13.00% 200%
Najwieksze transakcje to wynajem przez firmg¢ PORR powierzchni w 10,00% 10:00/:
Poleczki Business Park (4.100 mkw.) oraz przez spotki z grupy Fiat ?gg:ﬁ“ 50%
powierzchni w biurowcu Catalina (3.100 mkw.). Firma Bosch objeta 8.900 5,50% 0.0%

4,00% -5,0%

mkw. powierzchni zbudowanej na witasne potrzeby. Wrz04 Wiz 05 Wiz.06 Wrz07 Wiz08 Wiz.09
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