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PRZEGLAD

Ze wzgledu na dobre wyniki gospodarki i planowane reformy fiskalne
perspektywy rozwoju gospodarczego Polski nadal naleza do

PROGNOZA

Na ogét nadal stabilne, ale w Warszawie beda stopniowo

CZYNSZE: )
najkorzystniejszych sposréd wszystkich panstw Europy. W pierwszym warastac.
i i i Ci STOPY KAPITALIZACUI
kwartale 2011 r. poprawa nastrojow gospodarczych i rosnace inwestycje e e e o e | e

zagraniczne przyczynily si¢ do wzrostu popytu na powierzchnie biurowsa
wysokiej jako$ci. Jednak wskutek probleméw finansowych deweloperéw i
rygorystycznej polityki kredytowej bankéw ukoniczono niewiele nowych

odazy aktywow klasy A.
NIERUCHOMOSCI : P vEsy y

Nadal stosunkowo stabilna ze wzgledu na ograniczong 9

I o . . . PODAZ:
obiektéw, co spowodowalo ograniczenie podazy powierzchni klasy A. To podaz nowych obiektéw w 2011 r.
z kolei doprowadzito w ostatnim kwartale do wzrostu najwyzszych
, N .. o, T .. .. POPYT: Dalszy wzrost
czynszoéw w Warszawie i kompresji stop kapitalizacji. Z drugiej strony
rynki regionalne sa nadal uwazane za stosunkowo ryzykowne, o czym
$wiadczy niewielka aktywnos§¢ na rynku najmu i inwestycyjnym oraz NAJWYZSZE CZYNSZE - POW. BIUROWE (marzec 201 1)
stabilny poziom czynszéw w wigkszosci lokalizacji. :
Naiwyzszy czynsz taczny roczny
EUR EUR usb wzrost w %
TRENDY NA RYNKU NA]MU mkw./mc mkw./rok  st.kw./rok 5 lat I rok
Po spowolnieniu w 2009 r. popyt znacznie wzrést w ubieglym roku i ta Warszawa 26,00 312 389 89 106
tendencja wzrostowa utrzymala si¢ w pierwszym kwartale 2011 r., w K"ak°‘f” 15,00 180 24 29 0.0
ktérym podpisano umowy najmu na rekordowa powierzchnie 198 tys. Kamwl'ce 13,50 162 202 42 -10.0
mkw. Na rynku warszawskim obserwuje si¢ wzrost popytu na nowoczesna Poznafi 15,00 180 24 29 00
. Lo . . . L . todz 13,00 156 19,4 54 -10,3
powierzchnie biurowa, na ktéry sktadaja si¢ zaréwno przedtuzenia uméw
najmu jak i nowe transakcje. Wynika to z faktu, ze najemcy pragna Wrockw 15,00 180 24 64 00
. . . . . . . . Szczecin 14,00 168 20,9 4,9 0,0
zabezpieczy¢ powierzchnig, zanim rosnace stawki czynszu osiagna poziom
. . S - o : Gdansk 14,00 168 20,9 4,9 -6,7
sprzed kryzysu. Warszawskie zasoby powierzchni biurowej nie zmienily sie
w ciggu kwartatu i w 2011 r. wickszos¢ nowej powierzchni zostanie STOPY KAPITALIZAC]I DLA NAJLEPSZYCH
dostarczona w lokalizacjach poza centrum, co wskazuje na spadkowy trend POW. BIUROWYCH (marzec 201 1)
podazy w COB. W pierwszym kwartale tempo inwestycji deweloperskich BieZac‘s:EDSZe slt)lfi:gl’;ahzacuL(lﬁi)egiv Okres 10 lat
zwolnilo, co przelozylo si¢ na spadek stopy pustostanow i wzrost Vi) ezl il Wysokie Niskie
aktywnosci na rynku najmu. Warszawa 6,40 6,50 7,00 13,00 5,25
Krakow 7,25 7,25 7,25 14,50 6,25
TRENDY NA RYNKU INWESTYCYJNYM Katowice 8.80 8.80 8,80 14,50 6,50
W pierwszym kwartale 2011 r. wolumen inwestycji na rynku biurowym Poznaf 775 775 8.25 13,50 625
. . o . . 1. Lodz 8,50 8,50 8,50 16,00 6,50
wzrést o prawie 400% w poréwnaniu z poprzednim kwartalem do 486 min
. . o . .. . . Wroctaw 7,00 7,00 7,75 15,00 6,00
euro i stanowit 80% lacznych inwestycji w tym okresie. Wszystkie )
transakcje zostaly zawarte w Warszawie przez inwestoréw zagranicznych. szczecin 200 200 %9 16.00 87
iy : Gdansk 8,00 8,00 8,25 14,50 6,75

W pierwszym kwartale najwieksza transakcja bylo nabycie przez CA Immo

nieruchomosci firmy Europolis (pie¢ budynkéw biurowych w Warszawie).

Ze wzgledu na ograniczona podaz powierzchni klasy A stopy kapitalizacji

W zwiazku z brakiem ostatnich danych poréwnawezych dotyczacych rynku w wich rejonach Europy oraz zmicnncgo
charakteru rynku jak réwnic kosztéw zwiazanych 7 przeprowadzaniem transakeji, takich jak koszty finansowania, dane

dotyczace stop kapitalizacii nalezy traktowaé jedynic jako dane orientacyjne przedstawiajace przewidywany trend oraz
kicrunck zmian i nic powinny by traktowane jako dane poréwnawcze dia jakicjkolwick nicruchomosci czy transakeji bez

lcdnicnia jcj specyficzn

zmniejszyly sie w ciagu kwartatu do poziomu 6,40%. Zwazywszy na
rosnace czynsze, ozywienie popytu oraz niewielkg liczbe inwestycji
prowadzonych i ukoficzonych mozliwa jest dalsza kompresja stép
kapitalizacji.

NAJNOWSZE WYNIKI

mmmm Srednie st.kap. —e— Wzrost czynszoéw

PROGNOZA 13,00% 20,0%
Jezeli zostana wprowadzone niezbedne reformy fiskalne i rynku pracy, g 11,50% 150% 2
Polska bedzie nadal rozwija¢ si¢ w tempie ok. 3-3,5% w perspektywie = 10,00% 10,0% &
Srednioterminowej. W catym 2011 r. podaz powierzchni biurowej, a o 8,50% 5,0% %
zwlaszcza powierzchni klasy A, utrzyma sie na stabilnym poziomie. £ 7,00% 0,0% f_.uj
Natomiast wzrost popytu spowoduje spadek wskaznikéw pustostandw. &5 550% 5.0% o
Popyt ze strony inwestorow bedzie nadal silny, ale brak ofert wysokiej 4,00% 10,0% =

jakosci moze ograniczy¢ liczbe zawieranych transakcji. mar-06mar-07mar-08mar-09mar-10mar-11
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