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PRZEGLAD

W Polsce, ktora jest jedna z najszybciej rozwijajacych sie gospodarek w
Europie, poprawia si¢ réwniez sytuacja na rynku powierzchni biurowej -
zardwno pod wzgledem aktywnosci najemcéw, jak 1 inwestoréw. Na rynku
biurowym obserwuje si¢ réznicowanie stawek czynszowych i stop
kapitalizacji. Czynsze spadly w niektérych miastach takich jak Gdansk i
1.6d7, natomiast w pozostatych lokalizacjach utrzymaly si¢ na stabilnym
poziomie. Stopy kapitalizacji z najlepszych inwestycji réwniez
charakteryzowaly si¢ pewngq zmienno$cia, zmniejszajac si¢ na niektérych
rynkach.

TRENDY NA RYNKU NAJMU

Faczny wolumen najmu na rynku warszawskim, na ktérym odnotowywano
wzrosty w ostatnich czterech kwartalach, nieznacznie zmniejszy! si¢ o ok.
17% w drugim kwartale br. Przyczynily si¢ do tego gltéwnie lokalizacje
poza centrum. Kwartalny wolumen najmu rok do roku wzrést o ok. 60%.

Faczne zasoby powierzchni biurowej, ktére stopniowo powigkszaly si¢ o
2% od drugiego kwartatu 2009 r., ponownie wzrosly i ksztaltujq si¢ na
poziomie ok. 3,4 mln mkw. F.aczny wskaznik pustostanéw, ktory wzrastat
przez ostatnie 8 kwartatow, wzrdst z 7,6% do 8% na koniec drugiego
kwartalu 2010. Wskaznik pustostanéw dla centrum miasta, ktory
zachowywal si¢ mniej przewidywalnie, wzrést z 6,6% do 7,2%.

TRENDY NA RYNKU INWESTYCYJNYM

Inwestycje w nieruchomodci w Polsce zwigkszyly sie o ok. 13%, jednak
inwestycje w sektorze powierzchni biurowych, ktére rok do roku znacznie
wzrosty, zmniejszyly sie o 30% w poréwnaniu z pierwszym kwartalem
2010 r. Laczne inwestycje na rynku biurowym wyniosty 245 mln euro i
stanowily 30% lacznego wolumenu inwestycji (50% w ubieglym kwartale).
Najlepsze stopy kapitalizacji, ktére wzrosty w niektérych miastach, s
wysokie 1 wahajq w przedziale 6.5-9%.

PROGNOZA

Oczekuje sig, ze na rynek warszawski trafi dodatkowo 40.000 mkw.
powierzchni biurowej, z czego jedna czwarta zostanie oddana do uzytku w
centrum miasta. W ciagu roku wzrosnie aktywnos¢ najemcéw oraz poziom
najwyzszych czynszéw nominalnych. Stopy kapitalizacji za najlepsze
nieruchomosci w Warszawie, ktére zmniejszyly si¢ o 50 pb od drugiego
kwartalu 2009 r., utrzymaja si¢ na stabilnym poziomie. Jednak w
niektérych regionach moga zmniejszy¢ si¢ srednio o 25 pb.

AKTYWNOSC NA RYNKU
CommerzReal kupil od Eko Park warszawski Harmony Office Center o
pow. 18.300 mkw. (€ 56 mln).
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PROGNOZA

CZYNSZE ZA NAJLEPSZE Raczej stabilne, aczkolwiek pod niewielka presja
NIERUCHOMOSCI: wzrostowa na niektorych rynkach

NAJLEPSZYCH NIERUCHOMOSCI:  takich jak Warszawa i Krakow

PODAZ: Dalszy powolny wzrost

STOPY KAPITALIZAC)I DLA Dalsza (nominalna) kompresja w lokalizacjach s

POPYT: Dalszy wzrost w miarg konsolidacji gospodarki

NAJWYZSZE CZYNSZE - POWIERZCHNIE BIUROWE (czerwiec 2010)

Naiwyzszy czynsz taczny roczny
EUR EUR usbD wzrost w %

mkw./mc mkw./mc st.kw./rok 5 lat I rok
Warszawa 23,50 282 32,1 55 -6,0
Krakéw 15,00 180 20,5 3,7 -11,8
Katowice 15,00 180 20,5 84 -6,3
Poznan 15,00 180 20,5 2,9 -6,3
Lodz 14,00 168 19,1 7,0 -6,7
Wroctaw 15,00 180 20,5 6,4 -6,3
Szczecin 14,00 168 19,1 49 -12,5
Gdansk 14,00 168 19,1 49 -12,5

STOPY KAPITALIZAC]I DLA NAJLEPSZYCH POW. BIUROWYCH BRUTTO
(czerwiec 2010)
Nailebsze st. kabitalizacii (%)

Biezacy Ubiegly Ubiegly Okres 10 lat

kwartat kwartat rok Wysokie Niskie
Warszawa 6,50 7,00 7,00 13,00 525
Krakow 7,25 7,25 8,50 14,50 6,25
Katowice 8,80 8,80 8,50 14,50 6,50
Poznan 8,00 8,25 8,50 13,50 6,25
Lédz 8,50 8,50 8,50 16,00 6,50
Wroctaw 7,25 7,75 8,50 15,00 6,00
Szczecin 9,00 9,00 9,00 16,00 6,75
Gdansk 8,25 8,25 8,50 14,50 6,75

W $wietle braku ostatnich danych poréwnawczych dotyczacych rynku w wielu rejonach Europy oraz zmieniajacego si¢
charakteru rynku jak réwnics, kosztéw zwiazanych 7 przeprowadzaniem transakeji, takich jak koszty finansowania, dane
dotyczace stop kapitalizacji nalezy traktowac jedynie jako dane orientacyjne przedstawiajace przewidywany trend oraz
kierunck zmian i nie powinny byé traktowane jako dane poréwnaweze dla jakiejkolwick nieruchomosci czy transakeji bez
uwzglednienia jej specyficznego charakteru.
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