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PRZEGLAD PROGNOZA
Dobra koniunktura w polskiej gospodarce przy tempie wzrostu na 5 - — - -
poziomie ok. 3%, ma pozytywny wplyw na sytuacje na rynku powierzchni NAJWYZSZE w W'ekSZ,OSC' sTobllnei el IMEg el Pameris 9
biurowej. Najwyzsze czynsze utrzymaly si¢ na stabilnym poziomie we AN Vo Eiel S MelEe 07 =S
wszystkich najwazniejszych miastach regionalnych. Niemniej jednak NAJLEPSZE STOPY Utrzymaiq sie na niezmienionym poziomie. 9
niedob6r powierzchni klasy A w warszawskim Centralnym Obszarze KAPITALIZACII:
Biznesu spowodowat wzrost stawek czynszéw w tym rejonie. W trzecim Wazrost liczby budowanych obiektéw, ale w
kwattale stopy kapitalizacji za najlepsze nieruchomosci nie ulegly wigkszym PODAL: krétkiej perspektywie czasowej podaz nowej 9
zmianom, nieznaczna kompresje odnotowano w lokalizacjach poza powierzchni bedzie ograniczona.
centrum Warszawy oraz w Poznaniu, Wroctawiu i Gdansku. o

! POPYT: Utrzyma sie silny popyt. 9
TRENDY NA RYNKU NAJMU
Najwigkszym zainteresowaniem ciesza si¢ gléwnie najlepsze nieruchomosci NAJWYZSZE CZYNSZE - POW. BIUROWE (wrzesier 2010)
w centrach miast, co doprowadzilo do spadku najwyzszych stawek czynszu Naiwy2szy Qymsz taczny roczny
w lokalizacjach poza centrum o wysokich wskaznikach pustostandw. W EUR EUR UsD A
Warszawie popyt byl dos¢ silny, generowany przede wszystkim ze strony mkw./mc  mkw./rok  stkw./rok 5 lat I rok
firm przedtuzajacych umowy najmu, w mniejszym stopniu ze strony Warszawa 24,50 294 373 7.0 1.4
nowych podmiotéw wchodzacych na rynek lub powigkszajacych Krakéw 15,00 180 228 29 63
zajmowane powierzchnie. Najwigksza transakcja bylo przedluzenie umowy Katowice 15,00 180 228 64 0.0
najmu dotyczace 38 tys. mkw. w kompleksie Lipowy Office Park przez P"’Zf,‘ar" 15,00 180 228 29 6.3
Bank Pekao S.A. Druga co do wielkosci transakcja w trzecim kwartale to kodz 14,00 168 213 7.0 67
podpisanie umowy pre-lease przez Aviva w Platinum Business Park firmy Wr°dlaw e 180 28 64 63
GTC. Wzrost zainteresowania umowami tego typu spowodowal, ze firma SZCZ‘?C'” 14,00 168 21,3 49 -12,5
ta poinformowala o planach rozpoczecia w czwartym kwartale 2010 r. Gdarisk 1400 168 213 49 -125
budowy dwéch nowych obiektéw. STOPY KAPITALIZAC)I DLA NAJLEPSZYCH

POW. BIUROWYCH (wrzesien 2010)
Obecnie realizuje si¢ niewiele inwestycji z uwagi na wciaz ostre kryteria Nailebsze st. kapitalizacii (%)
przyznawania kredytow oraz stabszy popyt. Oczekuje si¢ jednak, ze pewna Eﬁ:g\; k’ﬁﬁi\/‘ Ul::')ekg'V stotlzf'(e"es 1o Iﬁltiskie
liczba projektéw zabezpieczonych umowami pre-let l}lb prowadzonych Warszawa 6,50 6,50 7,00 13,00 525
przez deweloperéw dysponujacych kapitalem zostanie wkrétce rozpoczeta. Krakéw 725 725 8,50 1450 625
Katowice 8,80 8,80 8,50 14,50 6,50

TRENDY NA RYNKU INWESTYCYJNYM Poznan 7,75 8,00 8,50 13,50 625
Faczna wartos$¢ inwestycji w nieruchomosci w Polsce byla wysoka w Lodz 8,50 8,50 8,50 16,00 6,50
pierwszych trzech kwattatach 2010 r. W trzecim kwartale inwestycje w Wroctaw 7,00 7,25 8,50 15,00 6,00
sektorze powierzchni biurowej, ktére stanowily jedna piata wszystkich Szczecin 9,00 9,00 9,00 16,00 6,75
inwestycji, wyniosty ponad 140 mln euro. Najwicksze zainteresowanie Gdansk 8,00 825 8,50 14,50 6,75
wykazywali nabywcy z Europy Zachodniej przy niewielkiej aktywnosci ze N et B et o e st fo s i st - )
strony polskich inwestoréw. Firma Echo Investment uczestniczyla w charatera sy rowrics Rossiow mwizzanyeh 7 pseprowadaniem tansakel, akich il Kosry Anansowani, dane
dwoch najwickszych transakcjach kwartalu, w ramach kt6rych sprzedata e i ol ey kot edie o o s priasiesprendyy vend e
Athina Park w Warszawie za ponad 32 mln euro i Avatar w Krakowie za uwzglednienia jj specyficzncgo charakeru.
ponad 30 mln euro. Uwaga inwestoréw skupiala si¢ gléwnie na budynkach NAJNOWSZE WYNIKI

. ] C A w natwd ) . ’ o e,
biurowych klasy A w najwigkszych miastach, szczegélnie w Warszawie.
gdzie w trzecim kwartale firma GTC sprzedala swoje dwie nieruchomosci

tej klasy. -

€y I Srednia stopa kapitalizacji —e— Wzrost czynszow
13,00% 20,0% =X
PROGNOZA @ §150% . 3
o I o . g 11,907 15,0% -©
Oczekuje sig, ze w najblizszych miesiacach polska gospodarka bedzie nadal S ‘F0.00% o
sig rozwijaé, co przyczyni si¢ do utrzymania aktywnosci na rynku najmu i g N 8.50% 10,0% s
stabilnych stawek czynszu. Jednoczesnie wraz ze wzrostem konkurencji _g 57'00% 50% O
moze zmniejszy¢ si¢ zakres oferowanych zachet dla najemcéw powierzchni 9] '%5' 50% 00% &
] . iy - —— L . W) xY ’ =
klasy A. Rynek inwestycyjny bedzie nadal przyciaga¢ inwestordw 4.00% 5.0% g

europejskich ze wzgledu na korzystne warunki gospodarcze.
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